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ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO

Concelho de Sousel

ANEXO I - Fichas de Acao ELH de Sousel




Estratégia Local de Habitacao

Medida 1. Resposta abrangente as caréncias habitacionais das populacées mais desfavorecidas
1.1. Requalificacio de fogos de habitacdo social de Sousel com problemas de
Acao insalubridade;
Data de inicio 2022/01/01 Data de Conclusao 2023/12/31

Descricao da Acao
A Camara Municipal de Sousel possui 49 fogos de habitacdo social com necessidades de
reabilitagdo, dos quais 47 que estdo ocupados.
. 1.1.1. Reabilitacdo de 35 fogos de habitacdo social da Camara de Municipal de Sousel
Projeto . 2 .
do Bairro Sa Carneiro

Descricao:
A Camara Municipal de Sousel detém 33 fogos arrendados a familias carenciadas que necessitam
de obras de reabilitagdo. Existem ainda dois fogos desocupados que precisam de intervengdes
importantes para poderem ser arrendados a familias do Concelho com caréncias habitacionais.
Este projeto contempla a execucdo das empreitadas de reabilitacdo dos fogos indicados.
Orcamentacao:
Custo médio por fogo T1 e T2: 20.000,00 €
Custo médio por fogo T3 e T4: 25.000,00 €
Custo Total: 810.000,00 €
Planeamento:
Reabilitacdo de 35 fogos de habitacdo social
Reabilitacdo de 6 fogos de Habitacdo Social no Bairro S Carneiro- 2022 - 2T1;4T2;
Reabilitacdo de 8 fogos de Habitacdo Social no Bairro S& Carneiro- 2022 - 573;3 T4
Reabilitacdo de 7 fogos de Habitacdo Social no Bairro S Carneiro - 2023 - 2T1;5T2;
Reabilitacdo de 14 fogos de Habitacdo Social no Bairro Sa Carneiro — 2023 - 7713;7 T4

1.1.2. Reabilitacdo de 9 fogos de habitacdo social da Camara de Municipal de Sousel do

Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais

Descricao:
O Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais conta com 9 fogos de habitacdo social da Camara
Municipal de Sousel, carenciados de intervencdes de reabilitacdo e requalificacado.

Orcamentacao:
Custo médio por fogo: 20.000,00 €
Custo Total: 180.000,00 €

Planeamento:
Reabilitacdo de 9 apartamentos em 2022
1.1.3. Reabilitagdo de 5 fogos de habitacdo social da Camara de Municipal de Sousel
localizadas na Rua do Posto
Descricao:
Na Rua do Posto, a Camara Municipal de Sousel, dispde de 5 fogos de habitagdo social em
estado muito degradado, pelo que serdo objeto de reabilitagdo.

Orcamentacao:
Custo médio por fogo: 20.000,00 €
Custo Total: 100.000,00 €

Planeamento:

Reabilitacdo de 5 apartamentos em 2022
Responsavel: Camara Municipal de Sousel
Financiamento:

Investimento Total:  1.090.000,00 €
IHRU: 981.000,00 €
CMS 109.000,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida

Acao

Projeto

Projeto

1. Resposta abrangente as caréncias habitacionais das populacées mais desfavorecidas

1.2. Realojamento das familias com caréncias habitacionais e financeiras em

alojamentos com renda apoiada ou acessivel;
Data de inicio 2022/01/01 Data de Conclusao 2024/12/31
Descricao da Acao
Com um total de 42 familias carenciadas em condi¢des de habitagdo indigna referenciadas, ndo
estdo disponiveis atualmente fogos de habitacdo social, pelo que se torna necessario construir
e/ou adquirir e reabilitar 42 fogos para alojar essas pessoas.
Existindo atualmente 2 fogos de habitacdo social vagos torna-se indispensavel construir e/ou
adquirir e reabilitar um total de 40 fogos
Nesse sentido a Camara Municipal de Sousel tem diversos projetos em preparacdo que visam
responder as necessidades detetadas.
1.1.1. Construcdo de 20 fogos tipologia T1, T2, T3 e T4

Descricao:

A Cémara Municipal de Sousel ird construir um conjunto de 24 fogos de habitacdo social, que
estardo concluidos em 2023, de tipologia T1 (4), tipologia T2 (11) , tipologia T3 (8) e T4 (1), com
uma area total de construcéo de 2.295 m2.

Orcamentacao:
Custo médio por m? 1.151,96 €
Custo Total: 2.643.750,00 €

Planeamento:
Construcdo de 20 fogos em 2022 e 2023.
1.1.2. Aquisicdo e remodelacdo de 16 edificios nos nucleos urbanos do Concelho de
Sousel
Descricao:
A Camara Municipal de Sousel irda adquirir 16 edificios devolutos para reabilitagdo/reconstrugdo
nos diversos nucleos urbanos das diferentes freguesias, com o objetivo de construir 16 fogos
sendo4T1,7T2,4T3 e 1T4.
Aquisicdo e Reabilitacdo de 3 Edificios T2 em Casa Branca
Aquisicdo e Reabilitacdo de 2 Edificios T1 e 2 T2 em Cano
Aquisicdo e Reabilitacdo de 2 Edificios T1, 2 T2 e 4 T3 em Sousel
Aquisicdo e Reabilitacdo de 1 Edificios T4 em Santo Amaro
A &rea total prevista sera de 1.495 m?

Orcamentacao:
Custo médio por m?: 1.100,00 €
Custo Total: 1.644.500,00 €

Planeamento:

Aquisicdo e remodelacdo de 4 edificios em 2022, e de 12 em 2024
2022-3T2+1T4

2024 -4T1+4T2+4T3

Responsavel: Cimara Municipal de Sousels

Financiamento:

Investimento Total: 4.288.250,00 €

IHRU: 3.859.425,00 €

CMA 428.825,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida 2. Promover a reabilitacdo do parque habitacional nas areas urbanas mais degradadas
Acs 2.1 Requalificagdo pelos proprietarios de habita¢oes
ao
¢ Data de inicio 2022/03/01 Data de Conclusao 2023/12/31

Descricao da Acao

De acordo com os resultados obtido no inquérito realizado aos municipes residentes no
concelho de Sousel, foram reportadas intencées de reabilitacdo da habitagdo de que sdo
proprietarios, 4 familias.

Orcamentacao:
Custo médio por fogo a reabilitar: 40.000,00 €
Custo Total: 160.000,00 €

Planeamento:

Conclusao da reabilitacdo de 4 fogos até 2023
Responsavel: Proprietarios

Financiamento:

Investimento Total: 160.000,00 €

IHRU: 144.000,00 €
Proprietarios 16.000,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida 2. Promover a reabilitacdo do parque habitacional nas areas urbanas mais degradadas
2.2 Autoconstrucao de habitacoes

Acao T—
Data de inicio 2022/07/01

Descricao da Acao

Data de Conclusao 2025/12/31

Estima-se que nos préximos anos pelo menos 4 familias possam vir a construir a sua propria

habitacao.

Orcamentacao:

Custo médio por fogo a construir:
Custo Total:

Planeamento:

Construcdo de 4 fogos até 2025
Responsavel: Proprietarios
Financiamento:

Investimento Total: 240.000,00 €

Concelho de Sousel

240.000,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida 2. Promover a reabilitacdo do parque habitacional nas areas urbanas mais degradadas

2.3. Aquisicdo de habitagoes
Data de inicio 2022/07/01
Descricao da Acao

Acao

Data de Conclusao 2025/12/31

Estima-se que nos préximos anos pelo menos 10 familias possam vir a adquirir a sua propria

habitacao.

Orcamentacao:

Custo médio por fogo a adquirir:
Custo Total:

Planeamento:

Aquisicdo de 10 fogos até 2025
Responsavel: Proprietarios
Financiamento:

Investimento Total: 800.000,00 €

Concelho de Sousel

800.000,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida

Acao

Projeto

Projeto

3. Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos da cidade e das aldeias
3.1. Aquisicao e reabilitacdo de fogos pela Camara Municipal e pelas Juntas de
Freguesia para reabilitacao e arrendamento apoiado ou acessivel;
Data de inicio 2022/10/01 Data de Conclusao 2025/12/31
Descricao da Acao
A atracdo e fixacdo de residentes nos nucleos urbanos da Vila e das freguesias, depende muito
da disponibilidade de habitacdo de qualidade a pregos acessiveis. A aquisi¢do para posterior
reabilitacdo de habitacdes degradadas, em ruina ou simplesmente devolutas e abandonadas, cria
as condicOes para a sua reabilitacdo e retorno ao mercado de arrendamento.
De notar que as estimativas apontam para uma necessidade de cerca de 50 a 100 solugdes para
responder as necessidades de novas familias que pretendem fixar residéncia no Concelho.
Considera-se que uma resposta do Municipio que cubra entre 15% a 30% das novas
necessidades permitirad garantir um controlo do mercado que possibilite que essas familias
possam encontrar uma solucdo adequada de acordo com os seus rendimentos
3.1.1. Aquisicdo de fogos no Nucleo Urbano de Sousel e das Freguesias para
reabilitacdo e atribuicdo a familias no regime de renda acessivel
Descricao:
O nucleo urbano de Sousel tem vindo a perder residentes, verificando-se que 28 edificios estdo
em péssimo estado de conservagdo e/ou em ruina, e 48 estdo em mas condicdes. A aquisi¢do
destas habitacbes pela Camara Municipal de Sousel permite a sua reabilitacdo, integrando novas
familias no centro urbano, evitando a construcdo de mais habitacdo na periferia, criando novas
dindmicas sociais e econdmicas nesta area tdo importante para a vida comunitaria.

Orcamentacao:
Custo médio por fogo: 40.000,00 €
Custo Total: 600.000,00 €

Planeamento:
Aquisicdo de 15 habitacoes até 2025

3.1.2. Reabilitacdo de fogos e edificios devolutos, degradados e em ruina para

habitagdo de renda acessivel

Descricao:
A reabilitacdo dos edificios adquiridos para colocagdo no mercado para as familias de novos
residentes no Concelho de Sousel (na sede do Concelho e nas Freguesias) é fundamental para
dar resposta as situagdes que se anteveem e criar condi¢cbes de dinamizagao dos nucleos
urbanos e do mercado de modo a dar uma resposta integrada as necessidades de
desenvolvimento.

Orcamentacao:
Custo unitario médio: 60.000,00 €
Custo Total: 900.000,00 €

Planeamento:

Reabilitacdo de 15 habitacdes em 2023, 2024 e 2025.

Responsavel: Cimara Municipal e Juntas de Freguesia do Concelho de Sousel
Financiamento:

Investimento Total: 1.500.000,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida

Acao

Projeto

4. Animar e recuperar a centralidade dos nticleos urbanos

4.1. Aquisicao e recuperacgao do edificado por novos residentes nos centros urbanos

da Vila e das Freguesias
Data de inicio 2022/10/01 Data de Conclusao 2025/12/31
Descricao da Acao
O nucleo urbano da Vila de Sousel, e dos nucleos urbanos de Cano, Casa Branca e Santo Amaro
sdo essenciais para a vitalidade econdmica e para a animacao social e cultural do Concelho,
constituindo-se como centos de socializagdo comunitéria e de revitalizagcdo das povoagdes.
Desse ponto de vista, a criagdo de condicOes para a fixagdo de novos residentes e de reabilitacdo
do edificado é fundamental para regenerar a vida da Vila e das aldeias.
4.1.1. Aquisicdo e recuperacdo do edificado por novas familias residentes nos nucleos
histéricos

Descricao:
Celebram-se anualmente cerca de entre 4 a 7 casamentos no Concelho de Sousel. E o saldo
migratério é positivo, com um aumento significativo em 2019 (10 novos residentes) e com
tendéncia de crescimento na proxima década, em particular em resultado dos investimentos
previstos e em curso em infraestruturas, agricultura e indUstria. A criacdo de condicdes para que
as novas familias fixem residéncia nos centros urbanos da Vila e das freguesias depende muito
dos incentivos a reabilitacdo de habitaces devolutas e degradadas.
O objetivo a alcancar seria a da aquisicdo e reabilitacdo pelas novas familias de 10 habita¢des por
ano.

Orcamentacao:
Custo médio por fogo:  90.000,00 €
Custo Total: 2.700.000,00 €

Planeamento:

Reabilitacdo de 30 habitacoes de 2023 a 2025.
Responsavel: Proprietarios

Financiamento:

Investimento Total: 2.700.000,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida

Acao

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

4. Animar e recuperar a centralidade dos nticleos urbanos
4.2. Requalificacdo do espaco urbano
Data de inicio 2022/04/01 Data de Conclusao 2025/12/31
Descricao da Acao
Arranjos paisagisticos ao nivel da correcdo de circulagdo pedonal e de veiculos, alteragdo de
pavimentos, zonas verdes e de lazer, iluminagdo decorativa e mobilidrio urbano.
4.2.1. Requalificagdo urbana do Nucleo Urbano de Sousel (ARU)
Descricao:
Intervengdes urbanas no nucleo histérico de Sousel incluindo entre outras:
= Correcdo de circulacdo pedonal e de veiculos, iluminacdo decorativa, mobilidrio urbano,
substituicdo, alteracdo ou nova estrutura verde
=  Praga da Republica e zonas "anexas” (zona em frente a atual entrada da Camara,
Orcamentacao:
Custo Total: . €
Planeamento:
Realizacdo dos arranjos urbanisticos até 2025
4.2.2. Requalificacdo Urbana da Freguesia de Cano (ARU)
Descricao:
1. Rossio vazio urbano
1.1. Parque urbano 1.996.500,00€
1.2. Arruamento de atravessamento do Rossio 156.975,00€
1.3. Reabilitagdo do Polidesportivo ~ 75.000,00€
2. Espacos adjacentes de enquadramento do Rossio
2.1. Arruamento entre edificio da escola e a sede da A.C.D de Cano 20.670,00€
2.2. Restante espaco publico 490.710,00€
3. Reabilitagdo da Casa do Povo de Cano
3.1. Conversdo da Casa do Povo de Cano em Lar/Residencial de apoio ao Centro de
Atividades Ocupacionais 498.500,00€
Orcamentacao:
Custo Total: 3.238.355,00 €
Planeamento:
Realizacdo dos arranjos urbanisticos até 2025
4.2.3. Requalificacdo Urbana da Freguesia de Casa Branca (ARU)
Descricao:

Orcamentacao:
Custo Total: .. €
Planeamento:
... até 2025
4.2.4. Requalificacdo Urbana da Freguesia de Santo Amaro (ARU)
Descricao:

Orcamentacao:
Custo Total: ..,00 €
Planeamento:
Remodelacdo concluida até 2025
4.2.5. Requalificagdo Urbana de Sdo Miguel — Sousel (ARU)
Descricao:

Orcamentacao:
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Estratégia Local de Habitacao

Custo Total: ..,00 €
Planeamento:

Reabilitacdo concluida até 2025
Responsavel: Camara Municipal de Sousel
Custo Total:  6.117.000,00 €
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Estratégia Local de Habitacao

Medida

Acao

Projeto

Projeto

Projeto

4. Animar e recuperar a centralidade dos nticleos urbanos
4.3 Atrair novas atividades econémicas e culturais para os centros urbanos

Data de inicio 2022/04/01 Data de Conclusao 2025/12/31
Descricao da Acao
A dinamizagédo social, cultural e econémica das zonas urbanas, depende fortemente das
atividades ai desenvolvidas e da interacdo entre os moradores e visitantes, criando a socializacdo
indispensavel a criagdo de um espirito comunitario.
Nesse sentido propdem-se diversos projetos de criacdo, dinamizagdo e melhoria da oferta de
servigos, de comércio e de lazer, assim como de espacos de convivio e socializagdo.

4.3.1 Dinamizacdo da oferta comercial, cultural e servicos no Nucleo Central de Sousel
Descricao:
Apoios a requalificacdo e adaptacdo de espagos comerciais e de servigos, assim como de ateliers
de artistas e artesdes.
Orcamentacao:
Custo Total: 250.000,00 €
Planeamento:
Reabilitacdo de 10 espacos comerciais e de servicos em 2022, 2023, 2024 e 2025.

4.3.2 Criacdo de um centro de teletrabalho no Nucleo Histérico de Sousel
Descricao:
Cada vez mais as pessoas em teletrabalho procuram espacos de permanéncia com tipologia
diferente da sua habitagdo, com condi¢des de qualidade e de socializagdo mais préximas do
ambiente profissional. A criacdo destes espacos é fundamental para o equilibrio emocional e
social dos trabalhadores, promovendo a sua produtividade e socializacdo.
Orcamentacao:
Custo Total: 250.000,00 €
Planeamento:
Criagdo de Centro de Teletrabalho com 20 postos até 2025.

43.3 Criagdo de centro comunitario
Descricao:
Espaco de convivio e socializagdo
Orcamentacao:
Custo Total: ~ 100.000,00 €
Planeamento:
2022, 2023
Responsavel: Camara Municipal de Sousel
Custo Total: 600.000,00 €
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