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Mensagem do Presidente

A Estratégia Local de Habita¢Go é um documento inovador e pioneiro que tem como
objetivo primordial assegurar o acesso a uma habita¢do condigna a todas as familias
residentes no concelho de Sousel, reforcando paralelamente a atratividade habitacional do
concelho, promovendo solugbes inovadoras.

“Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacéo de dimensdo adequada,
em condicbes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade
familiar”. (artigo 65.° da ConstituicGo da Republica Portuguesa).

Com efeito, sendo a habitacdo um direito elementar constitucionalmente consagrado, a
base de uma sociedade livre e coesa e o alicerce a partir do qual os cidaddos constroem as
condicées que lhes permitem aceder a outros direitos como a educacgdo, a saude ou o
emprego, esta constitui uma prioridade. A efetivacdo do direito essencial a habitacGo
assegura que todos os cidaddos tém acesso a uma habitacGo em condicdes condignas.

Tendo em atencdo este contexto, foi elaborada a Estratégia Local de Habitacéo (ELH) para
o Municipio de Sousel, cuja missdo, assenta fundamentalmente em “Tornar Sousel um
Concelho de referéncia em desenvolvimento, habitacdo acessivel e sustentavel e
inclusa@o social baseado no planeamento, coordenacdo e gestdo eficiente dos
recursos publicos com vista a sustentabilidade demogrdfica, econémica e social do
Concelho.”

A materializag¢do desta missdo ndo é facil e implica o desenvolvimento de estratégias
criativas e colaborativas em termos do planeamento, da gestdo e da atuac¢do no sector
habitacional no concelho de Sousel, implementando diferentes formas de intervencéGo

Concelho de Sousel Pagina 3 de 100



municipal, tendo em particular aten¢Go as especificidades locais e as caréncias
habitacionais das familias mais desfavorecidas.

Assim, no dmbito do Programa 1° Direito, o Municipio de Sousel ira reabilitar 49 fogos
de habitacao social, adquirir e reabilitar 16 habitacoes devolutas e/ou degradadas
nas diversas freguesias do Concelho e construir 24 novos alojamentos para familias
carenciadas.

Esta estratégia consubstancia uma candidatura ao Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacgdo, 1.° Direito, que visa apoiar a promogdo de solucées habitacionais para pessoas
que vivem em condicoes habitacionais indignas e que ndo dispbem de capacidade
financeira para suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada.

Por outro lado, esta estratégia prevé ainda a possibilidade de os particulares investirem na
recuperacdo do parque habitacional do concelho, unindo sinergias de desenvolvimento e
de suprimento de necessidades sentidas sobretudo pelo setor econémico.

Espera-se que a Estratégia Local de Habitagdo seja o inicio de uma sociedade mais justa e
{gualitdria, sendo simultaneamente a base para um desenvolvimento econdémico
sustentado e a possibilidade de promover a regeneracéo urbana.

Sousel, 24 de Novembro de 2021

Manuel Valério
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0. Sumario Executivo

“Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habita¢Go de dimensdo adequada, em
condicGes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.” Artigo
65.2, n.° 1, da Constituicdo da Republica Portuguesa.

E um facto de que uma habitacdo inadequada prejudica a educacéo, a saide, o emprego e a
qualidade de vida no geral.

A Estratégia Local de Habitacdo do Concelho de Sousel analisa os desafios habitacionais do
Concelho e descreve as medidas necessarias no sentido de se providenciar uma habitagdo
condigna, acessivel e sustentavel aos seus residentes.

Para a elaboracdo desta estratégia foram considerados

e O papel que a habitacdo pode desempenhar na recuperacdo econémica;

e Adequacgdo das habitagdes em relacdo as necessidades dos seus residentes;

e Necessidade de habitagcdes a precos acessiveis e como evitar que os residentes do
concelho de Sousel fiquem sem abrigo;

e Importancia da seguranca dos edificios nomeadamente ao nivel de incéndios.

O conceito base serd: “Um Concelho integrador, solidario e sustentavel demografica e
socialmente”

Foi definida a seguinte Visao:
“Um Concelho que se distingue e é reconhecido por:

e Providenciar habita¢éo acessivel e condigna, saude, seguranca e educagdo aos seus
residentes;

e Potenciar o desenvolvimento econémico e o emprego, promovendo o investimento nos
sectores econémicos chave e em dreas inovadoras do desenvolvimento econdmico;

e Proteger o ambiente e a heranca cultural;

e Criacdo de parcerias cooperativas entre governo, empresas, associacoes e residentes;

e Promover o desenvolvimento tecnolégico do Concelho;

e Promover a sustentabilidade e a incluséo social.”

E a Missao:

“Tornar Sousel um Concelho de referéncia em desenvolvimento, habitacdo acessivel e sustentdvel e
inclusdo social baseado no planeamento, coordenacgéo e gestdo eficiente dos recursos publicos com
vista a sustentabilidade demogrdfica, econdmica e social do Concelho. ”

As nossas casas tém uma poderosa influéncia na nossa salide e bem-estar e queremos que todos
tenham uma casa que seja segura, em bom estado de conservacdo e confortavel.

Os principais objetivos desta Estratégia Local de Habitagdo do concelho de Sousel sao:
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Aumentar a qualidade da habitacdo para todos os residentes;

Melhorar a eficiéncia energética, reduzir as emissdes de carbono;

Aumentar a oferta de habitacdes no Concelho de Sousel de forma a satisfazer as
necessidades habitacionais;

Assegurar que a oferta habitacional proporciona beneficios para a comunidade em geral;
Utilizar da melhor forma as casas existentes e bens;

Melhorar o apoio e ajudar a prevenir o fendmeno dos sem-abrigo, dos migrantes e das
diversas comunidades.

Ao longo da implementagao desta estratégia pretendem-se alcancar as metas seguintes:

>

>

YV V V V A\

Y VY

>

Diminuicdo em 80% das situagdes de insalubridade e inseguranca e em 100% as
condicOes de inadequagdo verificadas;

Tornar as habita¢cdes mais sustentaveis através de requalificacdo, de melhoria do conforto
térmico e de introdugdo de solu¢cbes de autoprodugdo de energia (criagdo de
comunidades de energia sustentaveis);

Promover a adaptacdo fisica das habitacdes as pessoas com necessidades especiais, de
modo a garantir a qualidade de vida de toda a populacédo;

Aumentar oferta das habitacbes de modo a garantir uma habitagdo condigna a todos os
que queiram fixar residéncia no concelho;

Aumentar a oferta de fogos municipais (propriedade e/ou gestdo da autarquia) para
arrendamento acessivel em 50% até 2025;

Integracdo de imoveis locais no Programa de Arrendamento Acessivel;

Numero de Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) sistematicas aprovadas;

Aumento do n.° de licengas para reabilitacdo urbana;

Aumento do n.° de beneficidrios das medidas constantes no Estatuto de Beneficios Fiscais
(EBF);

Diminuicdo em 30% do numero de prédios devolutos em estado critico de conservacao;
Diminuicdo do nimero de alojamentos familiares vagos;

Aumento do grau de satisfacdo e qualidade de vida da populacdo alojada em fogos de
renda apoiada/acessivel;

Aumento do grau de satisfagdo e qualidade de vida da populagdo em geral.

No ambito do Programa 1° Direito, o Municipio de Sousel ira reabilitar 49 fogos de habitacdo
social, adquirir e reabilitar 16 habitacdes devolutas e/ou degradadas nas diversas freguesias do

Concelho e construir 24 novos alojamentos para familias carenciadas.

Deste modo, até 2026, serdo alojadas em condi¢des dignas mais 42 familias.
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1. Introducao

A Estratégia Local de Habitacao (ELH) é um documento orientador da politica municipal de
habitagao. E, por isso, um documento especifico de cada municipio sem obrigatoriedade de
obedecer a qualquer restricdo quanto a forma de organizacdo e de apresentacdo dos seus
contelidos. A decisdo sobre a estrutura e contetido concretos da ELH cabe ao municipio.

A natureza integrada, participada, transparente, pragmatica e mensurdvel do planeamento
é mais importante do que a extensdo e complexidade do documento que consubstancia a ELH.

A habitacdo e a reabilitacdo sdo, cada vez mais, reconhecidas como éareas estratégicas e
fundamentais ao desenvolvimento humano e da vida em comunidade e a promoc¢do da
competitividade e coesdo dos territérios. E neste sentido que o debate em torno destas questées
se tem vindo a configurar e a consolidar no quadro das orientacdes e recomendacdes de
organizagdes internacionais como as Nac¢des Unidas, o Conselho da Europa, a Unido Europeia ou
a Organizacdo Mundial de Saude.

A habitacdo e a reabilitacdo configuram-se, assim, como dominios inseparaveis e instrumentos
de valor acrescentado e sinergéticos para a intervencdo publica orientada para o bem-estar das
populacdes.

A habitacdo é um direito fundamental constitucionalmente consagrado, a base de uma sociedade
estavel e coesa e o alicerce a partir do qual os cidaddos constroem as condi¢des que lhes
permitem aceder a outros direitos como a educagdo, a salde ou o emprego.

As profundas alteracdes dos modos de vida e das condi¢des socioecondmicas das populagdes, a
combinacdo de caréncias conjunturais com necessidades de habitacdo de natureza estrutural, a
mudanga de paradigma no acesso ao mercado de habitagdo, precipitada pela crise econémica e
financeira internacional, e os efeitos colaterais de politicas de habitacao anteriores, apontam para
a necessidade de novas politicas de habitacdo que contribuam para dar resposta a nova
conjuntura do setor habitacional.

A aprovagao, em 2015, da Estratégia Nacional para a Habitacdo (ENH) teve como objetivo dar um
primeiro passo no sentido de uma resposta as profundas altera¢des financeiras, econdmicas e
sociais verificadas nos Ultimos anos, bem como ao distanciamento progressivo entre o quadro
normativo e as politicas publicas nesse dominio.

N&o obstante o caminho que Portugal tem vindo a percorrer nestas matérias, nomeadamente no
que respeita a resolucdo dos problemas quantitativos em matéria de caréncias habitacionais, os
multiplos desafios que se colocam a politica de habitacdo e reabilitacio — econdmicos,
funcionais, ambientais e sociais — demonstram a necessidade de uma abordagem integrada ao
nivel das politicas setoriais, das escalas territoriais e dos atores, que represente uma mudanca na
forma tradicional de conceber e implementar a politica de habitacao.

Esta abordagem implica uma reorientagao da centralizagdo da politica de habitagdo no objeto —
a "casa” — para o objetivo — o “acesso a habitacdo” —, através a criacdo de instrumentos mais
flexiveis e adaptaveis a diferentes necessidades, publicos-alvo e territérios, uma implementacgéo
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com base numa forte cooperacdo horizontal (entre politicas e organismos setoriais), vertical (entre
niveis de governo) e entre os setores publico e privado, incluindo o cooperativo, bem como uma
grande proximidade aos cidadaos. Foi neste contexto que o Governo lancou, em outubro de 2017,
um vasto pacote legislativo que designa por uma “Nova Geracao de Politicas de Habitacdo” e que
tem por missao:

e Garantir o acesso de todos a uma habitacdo adequada, entendida no sentido amplo de
habitat e orientada para as pessoas, passando por um alargamento significativo do
ambito de beneficiarios e da dimensdo do parque habitacional com apoio publico;

e Criar as condicOes para que tanto a reabilitacdo do edificado como a reabilitacao
urbana passem de excecio a regra e se tornem nas formas de intervencdo
predominantes, tanto ao nivel dos edificios como das areas urbanas.

Importa destacar que esta "Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo” reconhece o papel
imprescindivel que os municipios tém na implementacdo destas politicas e reforca a sua
intervencdo neste ambito, na esteira da logica da descentralizagdo e do principio da
subsidiariedade. A sua relacdo de proximidade com os cidadaos e o territério permite aos
municipios terem uma noc¢do mais precisa das necessidades presentes, das abordagens mais
adequadas e dos recursos passiveis de mobilizagdo, sendo a sua agdo fundamental na construcao
e implementacdo de respostas mais eficazes e eficientes, direcionadas para os cidaddos. No
sentido de garantir a coeréncia entre as varias areas de acdo governativa, a "Nova Geracdo de
Politicas de Habitacdo” articula-se com instrumentos que respondem a necessidades de grupos
mais vulneradveis, como a Estratégia de Integracdo das Comunidades Ciganas, a Estratégia
Nacional para a Integracdo das Pessoas em Situacdo de Sem Abrigo e as medidas de apoio a
protecdo e ao processo de autonomizacdo das vitimas de violéncia doméstica. Assume também
o designio estratégico da promocdo de cidades sustentaveis e inteligentes, integrando
plenamente as medidas apontadas no Plano Nacional de Reformas, ao servico da construgdo de
novas centralidades nas cidades e da revitalizacdo de zonas em declinio, da melhoria do
desempenho energético e ambiental dos edificios, da inclusdo social e da atratividade dos
territorios.

E neste contexto, que o papel dos municipios portugueses é de grande importancia para a
concretizacdo das politicas de habitacdo. Aos municipios cumpre programar e executar a respetiva
politica municipal de habitacdo, identificando as caréncias habitacionais, quantitativas e
qualitativas, bem como as suas dinamicas de evolucdo, com vista a assegurar respostas
adequadas no ambito das politicas municipais ou intermunicipais ou, ainda, no quadro de
programas nacionais.

Os municipios devem assim estar preparados para responder adequadamente aos requisitos e
aos desafios que a “Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo” coloca, de modo a poderem
beneficiar plenamente os seus municipes das vantagens que lhe estdo associadas.
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1.1. Notas Metodologicas

A Estratégia Local de Habitacdo pode-se considerar como um instrumento programatico de
carater estratégico e de ambito municipal, que deve estar articulado com o Plano Diretor
Municipal e restantes instrumentos de gestdo territorial, com as estratégias aprovadas ou
previstas para as Areas de Reabilitacdo Urbana delimitadas no territério municipal e com os
demais planos territoriais ou especiais com incidéncia na reabilitacdo urbana. Deste modo, a
Estratégia Local de Habita¢do devera incluir:

e Um diagndstico com a identificacdo das caréncias habitacionais, quantitativas e
qualitativas, na area do municipio, bem como das eventuais falhas ou disfuncées de
mercado, sinalizando as situacoes de desadequacao entre a oferta e a procura de
habitacao em termos de quantidade, tipo e preco;

e Um levantamento dos recursos habitacionais disponiveis e o seu estado de conservagédo
e utilizagao, identificando as situacdes de recursos habitacionais publicos ou privados que
nao cumprem a funcao social da habitacdao ou carecam de ser abatidos ao stock por
nao terem viabilidade de reabilitacao;

e A definicdo estratégica das prioridades, dos objetivos e metas a alcangar no prazo
temporal de vigéncia da ELH, tendo em conta a evolu¢do do contexto econémico e social
e dos seus ciclos;

e O elenco e calendario dos programas e medidas que o municipio pretende langar ou
desenvolver para cumprir os objetivos e metas propostos, incluindo, se for caso disso,
propostas de alteracdo legislativa a apresentar aos érgdos competentes;

¢ O enquadramento financeiro e orcamental dos programas e medidas propostos,
tendo em conta a capacidade de endividamento municipal, os programas plurianuais de
investimento e a oportunidade de recorrer a financiamentos europeus, de ambito
nacional ou resultantes de contratos administrativos em vigor ou a celebrar;

e Adentificacdo dos diversos agentes, publicos ou privados, a quem cabe a concretizagdo
dos programas e medidas propostos, bem como dos servicos ou empresas municipais
envolvidas e as modalidades de cooperacdo ou delegacdo de competéncias entre o
municipio e as freguesias da sua area.

De salientar que no ambito da Estratégia Local de Habitacdo podem ser delimitados territérios
ou bairros de intervencao prioritaria a nivel das politicas publicas de habitacdo, nomeadamente:

e Aglomerados, nticleos ou bairros de natureza precaria ou informal, que carecam de
requalificacao, regularizacao e/ou realojamento;

e Aglomerados, niicleos ou bairros em situacao de perda populacional significativa,
por razoes demogréficas, socioeconémicas ou urbanisticas;

e Bairros ou zonas em risco de degradacao ou em processos de gentrificacio;

e Aglomerados, nucleos ou bairros nao integrados urbanistica e socialmente ou que
concentrem elevados indices de pobreza e discriminacao.

Com a elaboracdo da sua Estratégia Local de Habitacdo, o Municipio de Sousel esta a iniciar uma
abordagem inovadora e pioneira no nosso Pais, com todas as vantagens inerentes que dai possam
advir, nomeadamente:
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e Reforco da capacidade de didlogo e negociagdo com o Governo, em termos de captagdo
de recursos financeiros para o seu Municipio;

e Maior celeridade na resolucao dos problemas habitacionais da populagdo do Municipio;

e Aumento da visibilidade e notoriedade do Municipio, em termos de desenvolvimento de
politicas de habitacdo inovadoras e capazes de promover a inclusdo social.

1.2. Metodologia implementada
1.2.1. - Fase 1 - Diagnéstico - Problemas e necessidades habitacionais

Esta fase inicial é a fase de recolha de informacao disponivel e sistematizada.

Tem por principal objetivo tracar um quadro do estado do sector habitacional considerando,
sempre, os dominios dos sectores Publico, Institucional/Associativo e Privado. Pretende-se
conhecer e tipificar os problemas e as necessidades ao nivel da habitacdo. O diagnodstico global
atualizado das caréncias habitacionais existentes no seu territorio deve conter as caracteristicas e
0 numero de situacdes de pessoas e agregados que nele vivem em condi¢des habitacionais
indignas, tal como definidas no Decreto-Lei n.° 37/2018;

Para isso foi desenvolvido um trabalho de recolha estatistica e documental, assim como de visitas
de estudo e entrevistas com autarcas, nomeadamente com os Presidentes das Juntas de
Freguesia, e com Instituicdes de Intervencdo Social, publicas e privadas. Também foram
auscultados agentes do sector do mercado imobiliario.

Em especifico foram consultados e analisados dados e informacdes das seguintes fontes:

L Informagao estatistica disponibilizada pelo INE [Censos]’
iL. Outra informacao estatistica (INE; PORDATA)
{ii. Diagnéstico Social e/ou Plano de Desenvolvimento Social

iv. Carta Educativa
v. Plano Diretor Municipal, em especial no que se refere a estratégia de
desenvolvimento e a caracterizacao do sector da habitacdo

Vi, Grandes opcdes do plano que definem as op¢bes de politica municipal
ViL. Levantamento Nacional das Necessidades de Realojamento Habitacional
VIIL. Regulamentacdo Municipal e Programas de apoio ao acesso a habitacdo e ao
arrendamento

ix.  Areas de Reabilitacdo Urbana e respetivas Operacdes de Reabilitacido Urbana
[planos de pormenor ou plano estratégico de reabilitagdo urbana e respetivos
beneficios fiscais, financeiros e outros]

T A maioria das estatisticas apresentadas é relativa ao ano de 2019. No entanto ao nivel das freguesias,
nomeadamente da populacdo residente e da caracterizacdo do parque urbano, os Unicos dados fiaveis
disponiveis sdo relativos aos Censos de 2011. Estes dados foram utilizados de forma supletiva, visto que a
evolugdo referenciada nas obras concluidas aponta para uma alteragcdo ndo muito sigfnificativa da estrutura
habitacional.
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x.  Outros diagnésticos ou estudos existentes que incidam, direta ou
indiretamente, sobre o sector da habitacdo

Foram realizadas diversas reunides com a Divisdo de Acdo Social para procurar avaliar e tracar o

quadro de problemas e de necessidades do sector da habitacdo. Sempre que possivel identificar

e caracterizar as areas ou as zonas problema, tendo sido identificados os seguintes aspetos:

A

C.

D.

Habitagdo promovida pelo municipio [habitacdo social ou politica de habitagao];

Concursos de atribuicdo de habitacdo social e informacdo sobre as candidaturas
recebidas;

Habitagdo promovida por institui¢des;

Habitagdo de posse privada ou em regime de arrendamento.

Estas reunibes permitiram caracterizar e identificar os principais problemas e necessidade no

sector da habitagdo e obter a cartografia em planta das principais zonas problemas.

Foi elaborado um inquérito dirigido a populagdo com caréncias habitacionais que visa identificar

de forma alargada e precisa as necessidades sentidas pela populacdo e efetuar o seu

enquadramento nas estratégias a implementar.

No ambito deste estudo foram obtidos os seguintes elementos de caracterizacdo e analises:

Levantamento das caréncias habitacionais;
Diagnéstico das dificuldades de acesso a habitacao;
Andlise da oferta e procura;

Caracterizacao do parque habitacional;

Retrato municipal do sector da habitacao;
Articulacdo com politicas territoriais e sectoriais.

1.2.2. Fase 2 - Estratégia de Intervencgdo

Tracado e consolidado o quadro de problemas e de necessidades do sector habitacional no

municipio foi definida e planeada uma estratégia de intervencdo considerando:

A

Definicdo de respostas solugdes para o dominio da habitacdo que se enquadrem i] no
quadro de problemas e necessidades identificado; ii] nos instrumentos e nas estratégias
de politica municipal em curso; iii] no modelo de ocupacgdo do solo.

Programacéo das solucdes de politica de habitagdo por forma a cumprir o objetivo de
proporcionar uma resposta habitacional a todas as pessoas e agregados objeto do
diagnéstico, para um periodo maximo de seis anos, prazo maximo de duracdo dos
acordos de financiamento (n.° 1 do artigo 67.° do Decreto Lei n.° 37 /2018, de 4 de Junho).
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C. Definicdo de Prioridades para a implementagdo e execucdo das solugdes habitacionais
por forma a dar resposta habitacional a todas as pessoas e agregados que vivem no seu
territério em condi¢bes habitacionais indignas.

D. Fundamentagdo e demonstracdo do enquadramento da ELH nos 12 Principios do
Programa 1.° Direito [artigo 3.° do DL 37/2018 de 4 de junho]

O desenho da ELH pretende integrar uma visdo partilhada pelos varios atores do que se
pretendem envolver, expressa em objetivos e metas quantitativas, que incentive o foco nos
resultados e facilite o trabalho em equipa e a coresponsabilizacdo. Por isso é essencial, que a
estratégia preliminar, seja discutida em reunides alargadas com todos os atores envolvidos.

Areas a desenvolver

e Cenérios de partida e chegada, missdo e objetivos;

e Programacdo de medidas e solu¢bes habitacionais;

e |dentificacdo de recursos e instrumentos de politica;

e Cenario de territorializacdo das solugdes habitacionais;

¢ Mobilizacdo de atores e modelo de intervencao;

e Demonstracdo do enquadramento da Estratégia Local de Habitacdo definida no
Programa 1.° Direito;

e Monitorizacdo, avaliagdo e modelo de gestdo e governagao.

1.2.3. Fase 3 — Apresentacdo e discussao Publica

Uma vez em fase de elaboracdo ou mesmo quando estabilizada a versdo da ELH deve ser
promovido a divulgacdo dos documentos elaborados durante o processo de planeamento e a
criacdo de plataformas e foruns de debate contribuem para a construcdo de compromissos em
torno de objetivos partilhados e para a identificacdo de diferentes solugdes alternativas para os
mesmos problemas.

Propde-se:

A. A criacdo, no site do municipio, de um separador especifico para a discussdo e
acompanhamento da ELH possibilitando aos cidaddos solicitar esclarecimentos e
apresentar sugestoes.

B. A criagdo de um email proprio e direto apenas para assuntos relacionados com a ELH

C. Uma [ou varias] sessdo publica de apresentacdo e discussdo da ELH
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1.2.4. Fase 4 - Aprovacdo nos 6rgaos municipais

A ELH seré apreciada e aprovada em sessdo de Camara Municipal e de Assembleia Municipal. A
versdo final a sujeitar a aprovacao integra a analise e ponderagéo das participagdes no ambito do
periodo de discussao publica.

1.2.5. Fase 5 - Implementacao, execugcdo e monitorizacao

Importa definir um plano de acdo que identifique as a¢des/solucdes habitacionais necessarias
para atingir os objetivos e metas definidos, em funcdo das prioridades e dos recursos fisicos,
financeiros, técnicos, humanos e organizativos disponiveis, e coerente com outras politicas
setoriais.

Importa definir um quadro de indicadores que permitam seguir e medir o processo de
implementacdo da ELH

Imagem 1- Esquema Metodolégico - SINTESE

Actores Diagnéstico Discussao
Dominio Publica
habitacdo Aprovacao
EStUd°S~e Estratégia Estratégia
In'form?ga'o Preliminar Final
disponiveis
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2. Caracterizacao Concelho de Sousel

2.1. Caracterizacao do territorio

O Concelho de Sousel, pertence ao distrito de Portalegre localizando-se na regidgo do Alentejo e
integrando a Comunidade Intermunicipal do Alto Alentejo. O concelho encontra-se limitado a
norte pelos municipios de Avis e Fronteira, a leste e sul por Estremoz, a sudoeste por Arraiolos e
a Oeste por Mora. Tem uma area de 279,32 km? e uma populacao residente de 4.412 habitantes.

Situada numa planicie, e conceituada pelos produtos locais de qualidade, como os queijos, os
enchidos e os azeites, o seu territorio destaca-se por diferentes ocupacdes do solo: os olivais, os
montados e os sistemas culturais arvenses de sequeiro. O territério compreende as elevacdes de
Sao Bartolomeu (374 metros), de Sdo Miguel (398 metros) e do Caixeiro (454 metros).

Imagem 2 - Concelho de Sousel

Os dados histéricos da localidade sdo escassos. A povoacdo onde assenta a Freguesia de Sousel
€ muito antiga, e ndo ha um registo oficial da origem do nome de Sousel, mas data dos primeiros
tempos da monarquia. Segundo alguns autores a povoacao de Sousel foi elevada a categoria de
vila a 4 de junho de 1386. Sousel era no séc. XIX o Centro Administrativo do Concelho, tendo
perdido por duas vezes esse estatuto, mas a soberania administrativa do Concelho é instaurada
definitivamente em 1898.

O concelho é essencialmente vocacionado para a agricultura e pecuaria com um peso significativo
no sector primario onde cerca de metade da populagdo trabalha. Apenas 10% da populacdo esta
empregada na indUstria e pouco mais de 20% no comércio e hotelaria.
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2.2. Caracterizacao Demografica
2.2.1. Populacgao Residente em Sousel

O Concelho de Sousel tem vindo a apresentar um decréscimo da populagéo residente desde o
inicio da década de 1990.

Em 1991 a populacao residente no Concelho Sousel era de 6.140 pessoas (censos 1991), tendo-
se verificado nos resultados dos Censos de 2021 que atualmente residiam no municipio apenas
4358 pessoas o que representa uma reducdo de quase um terco (-29,02%, menos 1.782
residentes) no espaco de trés décadas.

De referir que nas duas Ultimas décadas verificou-se uma aceleracdo substancial da tendéncia de
redugdo da populacdo residente, com uma média superior a 12% em cada periodo considerado,
enquanto de 1991 a 2001 a diminuicdo era da ordem dos 6,6%.

Grdfico 1 - Populacgéo Residente no Concelho Sousel (N.°)
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Fonte: INE, Estimativas anuais da populacéo residente
Quadro 1 - Populacdo Residente no Concelho Sousel (N.°)

1991 2001 2011 2019 2021

Populacdo

. 6 140 5733 5074 4412 4 358
residente

Fonte: INE, Estimativas anuais da populacéo residente

De acordo com a divulgagdo dos Resultados Preliminares — Censos 2021 a populagéo residente
do Municipio de Sousel é de 4.358 pessoas, representando um decréscimo de 14,1 % desde 2011.
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Quadro 2 - Variagdo da Populacdo Residente no Municipio de Sousel, 2011-2021
NUTSII Populacao residente Variacao 2011-2021
2011 2021 N° %

Sousel 5074 4 358 -716 -14,1

Fonte: INE, Resultados Preliminares — Censos 2021

Quadro 3 - Variacdo da Populacéo Residente no Municipio de Sousel — por fereguesias, 2011-2021

Freguesias 2021 2011 Var.%
Cano 1058 1266 -16,4%
Casa Branca 981 1232 -20,4%
Santo Amaro 539 644 -16,3%
Sousel 1780 1932 -7,9%
Total 4358 5074 -14,1%

Fonte: INE, Resultados Preliminares — Censos 2021

A Freguesia de Casa Branca foi a que representou uma redugdo da populacdo residente mais
acentuada, na ordem dos -20,4% e Sousel a menos acentuada -7,9%.

Esta evolucdo resulta da estrutura etaria muito envelhecida da populacdo e de um saldo natural
negativo acentuado.

Grdfico 2 - Saldo Natural — Concelho de Sousel
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Fonte: INE, Indicadores demogrdficos

No que se refere a natalidade e mortalidade, verifica-se um saldo natural negativo, que em 2019
chegou aos -11,8%o.
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Em termos de saldo migratério Sousel apresentou no ano de 2019, tal como todo o Alto Alentejo,
valores positivos, invertendo a tendéncia negativa que se vinha a registar desde o inicio da
década, no entanto em 2020 apresentou um saldo negativo que se estima que esteja ligado ao
facto de 2020 ter sido um ano atipico devido a pandemia COVID-19 e o seu impacto nos varios
setores econdmicos da regido.

Contudo, considerando a dimensdo dos Projetos instalados na regido, a previsdo de um saldo
migratorio positivo nesta década tanto a nivel do Alto Alentejo como do Alentejo no seu todo,
apresenta-se como uma oportunidade para alguma recuperacdo de populacdo do Concelho de
Sousel, sendo, provavelmente, um dos que podera retirar mais vantagens deste novo ciclo de
imigragao.

Gradfico 3 - Saldo migratério 2011-2020
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Fonte: INE, Indicadores demogrdficos

Quadro 4 - Saldo migratério 20711-2020

Local de residéncia 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Alto Alentejo -491 -578 -475 -929 -723 -473 -519 -531 265 -102
Sousel -15 -19 -15 -36 -31 -20 -22 -23 10 -4

Fonte: INE, Indicadores demogrdficos

Esta informacdo demonstra a atratividade atual da Regido Alentejo. Espera-se a confirmacgao desta
tendéncia nos préximos anos, assim como da sua estrutura em termos de composicao etéria, de
modo a aferir da sua influéncia na renovacao da populacdo e do seu rejuvenescimento.

Serd de prever que a situacdo de pandemia que se vive e os incentivos ao teletrabalho e a
deslocalizacdo de funcionarios publicos se constitua como um fator de atracdo de novos
residentes e de reforco da tendéncia ora verificada.
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Estratégia Local de Habitagao

A natalidade reduzida resulta de uma diminuicdo da populagdo ativa, nomeadamente nas faixas

etarias dos 20 aos 39 anos.

3000

2500

2000

1500

1000

500

Grdfico 4 - Evolucdo da populacao residente por ciclo de vida
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Fonte: INE, Populacéo Residente por ciclo de vida

e 65 e mais anos

Como é ilustrado no gréfico acima, a populacdo no grupo etario dos 25 aos 64 anos, apresenta

uma diminuicdo significativa desde 2011 (-11,30%), sendo que o escaldo de menos de 25 anos

apresenta uma contracdo de 5,49%, e o de 65 e mais anos teve uma perda de 225 pessoas (-
14,7%) entre 2011 e 2020.
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Grdfico 5 - Estrutura Etdria da Populacdo do Concelho de Sousel
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No entanto, é de destacar a particularidade da distribuicdo em termos de estrutura etaria que a
populagdo do Concelho de Sousel revela:

= A reducdo da populagdo em idade ativa é quase insignificante nesta década;

= Aproximadamente um quinto da populacdo (840 individuos) encontra-se na “idade fértil”
(20 a 39 anos);

= A partir dos 40 anos de idade verifica-se uma quase manutencdo do numero de
residentes por escaldo (cerca de 300 individuos);

= Os escaldes inferiores a 40 anos apresentam uma configuracdo de piramide invertida,
com as idades menores a revelarem a existéncia de apenas cerca de 150 pessoas em
média.

= Verifica-se a pouca fertilidade dos casais jovens, pela expressdo muito reduzida das
criangas e jovens até aos 14 anos.

A populacdo residente em Sousel (de acordo com os Censos de 2011) integrava de forma
maioritaria de familias constituidas de 1 a 3 pessoas (37% da populacao), sendo que o nimero
total de familias ascendia a 2.069. De salientar o nimero muito elevado de familias com duas
pessoas que representavam 32,96% (682) do total dos agregados referenciados.

Gradfico 6 - Familias Classicas segundo a dimensdo

800
700
600

500

400

300

20

o | Ll I

0 I I i Bm._

1 pessoa 2 pessoas 3 pessoas 4 pessoas 5 ou mais pessoas

o

o

H Concelho de Sousel W Sousel Casa Branca HCano Santo Amaro

Fonte: INE, Recenseamento da populac@o e habitacdo - Censos 2011

Quadro 5 - Familias Classicas segundo a dimenséao

Localizacdo 1 pessoa 2 pessoas 3 pessoas 4 pessoas 5 ou mais pessoas
Concelho de Sousel 546 682 447 299 95
Sousel 189 253 151 128 42
Casa Branca 129 169 121 57 29
Cano 116 175 124 66 15
Santo Amaro 62 85 51 48 9

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011
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Por outro lado, verificava-se também que, se considerdssemos as familias com 2 pessoas ou
menos, a percentagem atinge os 59%, o que revela a existéncia de muitas pessoas sozinhas ou
de casais sem filhos, presumivelmente idosos, evidenciando a necessidade de solugbes de
assisténcia e apoio muito significativas.

2.2.2. Projecoes de Populagdo

De acordo com as proje¢des do INE, prevé-se um significativo acréscimo da atratividade do
Alentejo em termos de novos residentes durante a proxima década, invertendo a tendéncia que
se vinha a verificar ha largos anos.

Apenas no Cenario mais desfavoravel, o saldo migratério retorna a valores negativos a meio da
proxima década.

Grdfico 7 - Saldo migratério (projecoes 2020-2030)
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Fonte: INE, Projecbes da populagdo residente

Quadro 6 - Saldo migratério (projecées 2020-2030)

Cendrio 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Baixo 3947 4145 3279 2503 1448 629 -57 -465 -703 -805 -833
Central 4384 4849 4160 3543 2 545 1769 1067 630 349 237 204
Alto 4819 5 546 5028 4561 3617 2878 2159 1709 1397 1262 1211

Fonte: INE, Proje¢bes da populacdo residente

No entanto o saldo natural mantém uma tendéncia negativa e constante durante todo o periodo
analisado, verificando-se em todos os cenarios uma redugdo da populacgao residente no Alentejo
em 2030 face a 2020.
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Cenario 2020
Baixo 702 543
Central 704 146
Alto 704 741

Sem migracoes 696 840
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Quadro 7 - Populacdo residente (projecoes 2020-2030)

2022
701 037

705 361
708 061
688 654

2023
699 098

705 087
709 194
684 540

Fonte: INE, Projecbes da populagdo residente

2024
696 071

703 828
709 446
680 405

2025
692 193

701783
709 028
676 226

2.2.3. Populacao residente por Freguesia

2026
687 617

699 043
707 944
672 031

2027
682 632

695 875
706 486
667 841

2030

2028
677 411

692 431
704 760
663 658

Quadro 8 - Populacdo residente por Freguesia do Concelho de Sousel (1991-2021)

Localizacao

Sousel

Cano

Casa Branca

Santo Amaro

1991
2114
1656
1625
755

2001
2 145
1537
1392
706

2011
1932
1266
1232
644

2021
1780
1058

981
539

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - séries histéricas

2029
672 133

688 908
702 938
659 513

Todas as Freguesias do Concelho de Sousel tém vindo a sofrer uma reducdo ao nivel de

residentes. Entre 2011 e 2021 a Freguesia de Casa Branca foi a que representou uma reducdo da

populagdo residente mais acentuada, na ordem dos 20,4% e Sousel a menos acentuada 7,9%.
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2.3. Desenvolvimento econémico

A estrutura empresarial co Concelho de Sousel é formada de modo muito pronunciado por
microempresas. No entanto verificou-se a atracdo de uma média empresa e a instalagdo de mais
uma empresa de pequena dimensdo. Em termos globais, o nimero de empresas aumentou em
7,48% (+44 empresas) mas o total de pessoal ao servico aumentou ligeiramente para 36
trabalhadores (+2,7%).

Quadro 9 - Dimensdo das empresas (N°)

Dimensao das Empresas 2009 2019 20 0‘;3;8?;‘,(% )
Total 588 632 7,48%
Pequenas e médias empresas (PME) 588 632 7,48%
Micro 566 608 7.42%
Pequenas 21 22 4,76%
Médias 1 2 100,00%
Grandes 0 0 -

Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas

Em termos globais, as empresas apresentaram um aumento do valor acrescentado bruto de cerca
de +10% enquanto o volume de negdcios atingiu um crescimento assinalavel para mais de 125
milhdes de euros (+57%).

Este crescimento do volume de negécios foi resultante em parte do notavel aumento verificado
no sector da Agricultura e Producdo Animal, que quase sextuplicou as suas vendas no periodo
em analise, em particular devido ao desenvolvimento da atividade das empresas de pecuaria
(Pasto Alentejano, em particular) e do Matadouro de Sousel.

O Concelho de Sousel apresenta uma acentuada especializa¢do na agricultura e producdo animal,
integrando 245 empresas que garantem 11,28% do valor acrescentado bruto, aproximadamente
24 milhoes de euros de volume de negocios (19,28%) e empregam 409 trabalhadores (29,92% do
emprego).

No entanto o maior valor acrescentado é garantido pelo comércio a grosso e a retalho, com
55,08% do total, a industria transformadora também surge com uma expressao bastante relevante
com 11,11% do volume total de negdcios em 2019.

Estes trés setores apresentam indicadores muito positivos também em termos de crescimento do
volume de negdcios, embora com diminuicdo do niumero de empresas e de emprego.

Um sector que apresenta uma situagdo mais preocupante, tendo em conta as perspetivas futuras
de desenvolvimento da procura no sector da habitacdo nos proximos 5 anos, é o da construcdo
que viu diminuir o seu volume de negdcios em-25,63%, do nimero de empresas (-27,03%) e de
emprego (-34,93%).
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Quadro 10 - Empresas por sector de atividade econémica (N°)

Setor de atividade econémica

Agricultura, producao animal, caga, floresta e
pesca

Industrias extrativas

Industrias transformadoras

Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar
frio
Captacao, tratamento e distribuicao de agua

(..)

Construcao

Comércio por grosso e a retalho (...)
Transporte e armazenagem

Alojamento, restauracao e similares
Atividade de Informacao e comunicacao
Atividades imobiliarias

Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e
similares

Atividades administrativas e dos servicos de
apoio

Educacao

Atividades de satide humana e apoio social

Atividades artisticas, de espetaculos,
desportivas e recreativas

Outras atividades de servicos

Total

2009

145

1
43

37
153
21
58

32

33

25
7

6

21
588

2019

245

1
40

2

27
115
13
46

43

26

24
18

9

16
632

Variacao
2009/2019
(%)

68,97%

0,00%
-6,98%

100,00%

0,00%
-27,03%
-24,84%
-38,10%
-20,69%

0,00%
20,00%

34,38%

-21,21%

-4,00%
157,14%

50,00%

-23,81%
7,48%

Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores

Concelho de Sousel

Peso
Relativo
(2019)

38,77%

0,16%
6,33%

0,32%

0,00%

4,27%
18,20%
2,06%
7,28%
0,16%
0,95%

6,80%

4,11%

3,80%
2,85%

1,42%

2,53%
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Quadro 11 - Valor acrescentado bruto das empresas ndo financeiras (Euro - Milhares)

Setor de atividade econémica
Agricultura, producao animal,
caca, floresta e pesca
Industrias extrativas
Industrias transformadoras
Eletricidade, gas, vapor, agua
quente e fria e ar frio
Captacao, tratamento e
distribuicao de agua (...)
Construcao
Comércio por grosso e a retalho
(...

Transporte e armazenagem
Alojamento, restauracao e
similares

Atividade de Informacao e
comunicagao

Atividades imobiliarias
Atividades de consultoria,
cientificas, técnicas e similares
Atividades administrativas e dos
servicos de apoio

Educacao

Atividades de satiide humana e
apoio social

Atividades artisticas, de
espetaculos, desportivas e
recreativas

Outras atividades de servicos

2009 2019 Variacao 2009/2019 (%) Peso relativo (2019)
2252 € 2098 € -6,84% 11,28%
- - 0,00% 0,00%
4064 € 3799 € -6,52% 20,42%
- - 0,00% 0,00%
- - 0,00% 0,00%
2202 € 1488 € -32,43% 8,00%
4579 € 5487 € 19,83% 29,50%
893 € 868 € -2,80% 4,67%
- 760 € 100,00% 4,09%
- - 0,00% 0,00%
353 € 725 € 105,38% 3,90%
480 € 856 € 78,33% 4,60%
217 € 341 € 57,14% 1,83%
172 € 136 € -20,93% 0,73%
129 € 289 € 124,03% 1,55%
43 € 60 € 39,53% 0,32%
109 € 131 € 20,18% 0,70%

Total 16 915 € 18 601 € 9,97% -

Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores

Grdfico 9 - Valor acrescentado bruto das empresas ndo financeiras (%)

Actividades de consultoria,
cientificas, técnicas e

similares; 4,60% A ctividades
imobiliarias;

Actividades

3'go%ctividade de
Informagdo e
comunicagdo; 0,00%

Alojamento, restauragao e

Actividades de satde
administrativas e Educa;ﬁo;humana e apoio social;
dos servigos de

apoio; 1,83%

0,73%

1,55%

recreativas; 0,32%

Industrias extractivas;

0,00%

Actividades artisticas, de
espectdculos, desportivas e

Outras actividades de
servicos; 0,70%
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0,00%
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Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas
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Quadro 12 - Volume de negécios das empresas nédo financeiras (Euro - Milhares)

Setor de atividade econémica

Agricultura, producao animal, caca, floresta e pesca
Inddstrias extrativas
Industrias transformadoras
Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio
Captacao, tratamento e distribuicao de agua (...)
Construcao
Comércio por grosso e a retalho (...)
Transporte e armazenagem
Alojamento, restauracao e similares
Atividade de Informacao e comunicacao
Atividades imobiliarias
Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e
similares
Atividades administrativas e dos servicos de apoio
Educacao
Atividades de satide humana e apoio social
Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e
recreativas
Outras atividades de servicos

Total

Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores

2009
9948 €

13 366 €

5069 €
42 308 €
2572 €

1070 €
713 €

500 €
237 €
199 €
65 €

186 €
79901 €

2019
24 128 €

13907 €

3770 €
68 922 €
1517 €
4076 €
2091 €
1492 €

454 €
242 €
468 €
79 €

211 €

125136 €

Variacao
2009/2019(%)
142,54%
0,00%
4,05%
0,00%
0,00%
-25,63%
62,91%
-41,02%
100,00%
0,00%
95,42%

109,26%

-9,20%
2,11%
135,18%

21,54%

13,44%
56,61%

Peso relativo
(2019)
19,28%
0,00%
11,11%
0,00%
0,00%
3,01%
55,08%
1,21%
3,26%
0,00%
1,67%

1,19%

0,36%
0,19%
0,37%

0,06%
0,17%

Quadro 13 - Pessoal ao servico (N.°) dos estabelecimentos por Localizacdo geogrdfica e Atividade

Setor de atividade econémica

econoémica

Agricultura, producao animal, caca, floresta e pesca

Industrias extrativas
Indastrias transformadoras

Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio

Captacao, tratamento e distribuicdo de agua (...)
Construcao

Comércio por grosso e a retalho (...)

Transporte e armazenagem

Alojamento, restauracao e similares

Atividade de Informacao e comunicacao
Atividades imobiliarias

Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares
Atividades administrativas e dos servicos de apoio

Educacdo
Atividades de saide humana e apoio social

Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e

recreativas
Outras atividades de servicos
Total

Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores

Concelho de Sousel

2009

316

239

146
315
49

25
47
36
27
8

6

22
1331

2019

409

221

95
286
37
54

32
66
42
27
23

9

16
1367

Variacao
2009/2019
(%)
29,43%
0,00%
-7,53%
0,00%
0,00%
-34,93%
-9.21%
-24,49%
100,00%
0,00%
28,00%
40,43%
16,67%
0,00%
187,50%

50,00%

-27,27%
2,70%

Peso
relativo
(2019)
29,92%
0,00%
16,17%
0,00%
0,00%
6,95%
20,92%
2,71%
3,95%
0,00%
2,34%
4,83%
3,07%
1,98%
1,68%

0,66%
1,17%
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Uma das areas que tem vindo a apresentar uma dinamica interessante sdo as atividades de salude
humana e apoio social, que aumentou o emprego em +187,50% e viu o seu volume de negdcios
quase a triplicar e um aumento exponencial do nimero de empresas (+157,14%).

De referir ainda os crescimentos substanciais das atividades de consultoria cientificas, técnicas e
similares, tanto em termos de emprego, como em volume de negdcios e em valor acrescentado.

2.4. Rendimento das familias

Sousel apresenta um nivel de rendimentos brutos mensais do trabalho cerca de 19% inferiores
aos verificados na Regido Alentejo e cerca de 27% aos do Continente. Em 2011 o rendimento
médio mensal dos trabalhadores no Concelho de Sousel era 30% inferior face ao Continente e
23% inferior em relacdo ao Alentejo, verificando-se assim uma recuperacao relativa dos saldrios,
no periodo em analise.

No entanto devemos salientar que a evolugdo dos ganhos mensais brutos revela alguma variagdo
nao sendo ainda possivel identificar uma tendéncia sélida de recuperagédo de rendimentos.

Grdfico 10 - Ganho médio mensal (€) por Localizacdo geogrdfica
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Fonte INE. MTSSS/GEP, Quadros de pessoal
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Quadro 14 - Ganho médio mensal (€) por Localiza¢do geogrdfica

Localizagdo 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Continente 1085€ 109 € 1094€ 1093€ 1097€ 1108€ 1133€ 1170€ 1210€

Alentejo 982 € 985 € 994 € 990 € 994 € 998€ 1016€ 1051€ 1068¢€
Alto Alentejo 881 € 901 € 894 € 898 € 902 € 915 € 935 € 968 € 990 €
Sousel 756 € 786 € 758 € 781 € 779 € 793 € 846 € 855 € 925 €

Fonte INE. MTSSS/GEP, Quadros de pessoal

Em termos de familias (agregados fiscais) 1008 agregados declaram rendimentos inferiores a
10.000 Euros brutos anuais, representando cerca de 45% do universo.

Quadro 15 - Agregados fiscais (N.°) por Escaloes de rendimento bruto declarado

Menos De 5.000 a De 10.000 a De 13.500 a De 19.000 a De 32.500

de 5.000 menos de menos de menos de menos de euros ou
euros 10.000 euros 13.500 euros 1.9000 euros 32.500 euros mais
219 789 402 337 323 160

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informagdo produzida pelo Ministério das
Financgas - Autoridade Tributdria e Aduaneira

No entanto, o nimero de agregados fiscais é 7,6% superior ao nimero de familias classicas pelo
que é provavel que muitos dos rendimentos mais baixos constituam segundas fontes de

rendimento.

Grdfico 11 - Agregados fiscais (N.°) por Escaloes de rendimento bruto declarado

= Menos de 5 000 euros De 5 000 a menos de 10 000 euros
De 10 000 a menos de 13 500 euros = De 13 500 a menos de 19 000 euros

= De 19 000 a menos de 32 500 euros = 32 500 euros ou mais

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informacgéo produzida pelo Ministério das
Financas - Autoridade Tributdria e Aduaneira
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Estratégia Local de Habitacdo

Em termos de poder de compra per capita, Sousel apresenta um nivel inferior a média nacional e
do Alto Alentejo?.
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Grdfico 12 - Poder de compra per capita
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2.5. Parque Habitacional

2.5.1. Dimensao e Tipologia

O parque habitacional de Sousel é constituido na sua esmagadora maioria por alojamentos
familiares classicos, sendo que ndo foram detetadas na analise estatistica casos de alojamento
nao classico.

Grdfico 13 — Recenseamento da populacéao e habitacdo — Censos 2011

Quadro 16 - Recenseamento da populacgdo e habitacdo - Censos 2011

Uso
TOTAL Resid.éncia saz?nfl c?u Para Para Para . Outros
habitual residéncia venda  aluguer demolir
secundaria
Concelho de Sousel 3774 2 062 978 114 31 114 445
Sousel 1318 763 362 32 17 47 97
Cano 931 546 176 20 5 2 182
Casa Branca 1089 498 373 59 9 59 91
Santo Amaro 406 255 67 3 0 6 76

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011

No entanto existe um ndmero muito elevado de residéncias secundéarias que representam cerca
de 26% do total. Se considerarmos os alojamentos vagos, verifica-se que, em 2011, 45% dos
alojamentos ou estavam desocupados ou ocupados apenas em periodos temporais limitados.

Em termos de mercado imobiliario, encontravam-se disponiveis para venda 114 fogos e para
arrendamento 31 fogos.

Nos Ultimos anos assistiu-se a um crescimento lento dos alojamentos familiares, sendo que de
2011 para 2019/2020, apenas se verificou um acréscimo de 27 novas habita¢des licenciadas.
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Quadro 17 - Alojamentos familiares (Parque habitacional - N.°)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Alojamentos familiares

. . 3747 3755 3757 3767 3768 3769 3768 3770 3774 3774
classicos

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

A estrutura do parque habitacional é baseada em edificios com apenas um alojamento, existindo,
no entanto, um numero apreciavel de edificios de habitacdo coletiva com 3 ou mais fogos.

Quadro 18 - Alojamentos familiares - tipologia

Em
edificios .
Com 1 Com 2 Com 3 ou L. Alojamentos
. . . . pruncip. .
TOTAL aloj. aloj. mais aloj. B coletivos
ndo
residenciais
Concelho de Sousel 3757 1783 175 39 12 10
Sousel 1325 627 67 29 4 5
Cano 933 471 62 2 2
Casa Branca 1092 460 26 3 1 2
Santo Amaro 407 225 20 5 1
Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011
Grdfico 14 - Alojamentos em edificios principalmente residenciais/tipologia
3000
2500 =
2000
1500
1000
500
0 — PR —— -
TOTAL 1 alojamento 2 3 4 5-9 10-15 16 ou mais
alojamentos alojamentos alojamentos alojamentos alojamentos alojamentos
M Residéncia habitual Uso sazonal ou residéncia secundaria
M Para venda M Para aluguer
M Para demolir W Outros

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011
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2.5.2. Obras Concluidas

No que se refere a obras de edificacdo, apds uma dinamica mais acentuada nos primeiros anos
da década, assistiu-se a uma reducdo da atividade que comegou em 2015 e no ano de 2018 a
revelar um ponto minimo com apenas seis obras concluidas. No Ultimo ano tem-se assistido a
alguma recuperacao, voltando a ter valores semelhantes aos do inicio da década.

Grdfico 15 — Obras concluidas - 2011-2019
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Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Quadro 19 - Obras concluidas - 2011-2019

Tipo de obra 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Obras edificacao 14 24 17 18 12 12 9 6 13
Construgdo nova 8 12 8 14 10 5 5 4 9
Ampliacdo 6 12 8 4 0 5 2 1 4
Alteracao 0 0 1 0 2 1 1 1 0
Reconstrucao 0 0 0 0 0 1 1 0 0
Obras demolicao 1 0 1 3 0 2 3 0 0

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Em particular, as obras de alteracdo e reconstrucdo sdo menos significativas do que seria de
esperar, existindo, no entanto, alguma dinamica no segmento de ampliacdo.

No que se refere a fogos em constru¢des novas para habitacdo familiar, verificou-se pouco
dinamismo durante toda a década, com excecdo do ano de 2014 em que foram concluidos 11
fogos.
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Quadro 20 - Fogos concluidos (N.°) em construgdes novas para habitacao familiar

Tipologia 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Total 5 8 2 11 1 1 0 2 4
TOouT1 0 0 0 2 0 0 0 0 0
T2 0 1 1 3 0 0 0 0 0
T3 3 1 1 2 1 1 0 0 4
T4 ou 2 6 0 4 0 0 0 2 0
mais

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Grdfico 16 - Fogos concluidos (N.°) em construcées novas para habitacédo familiar
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Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

2.5.3. Mercado imobiliario

O mercado, depois de um acentuado arrefecimento em meados da década, tem vindo a recuperar
de forma consistente nos Ultimos anos, com as transacdes a apresentarem valores interessantes
em 2017 (59), 2018 (42) e 2019 (62).

Quadro 21 - Transagdes de fogos em Sousel

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Propriedade horizontal 10 7 1 1 2 1 6 2 4
Outros 42 35 25 27 26 31 53 40 58
Fonte: DGPJ, Operagdes sobre iméveis
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Grdfico 17 - Compra e Venda de Fogos
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Fonte: DGPJ, Operacées sobre iméveis

2018 2019

De referir o pequeno nimero de iméveis em propriedade horizontal, como é habitual em toda a

regido do Alto Alentejo.

O numero transac¢des, em muitos anos incluidos nesta analise, foi pouco significativo pelo que os

valores médios apresentam variacdes muito significativas, ndo sendo adequada a identificacdo de

uma tendéncia.
Gradfico 18 - Valor mediano dos fogos (anual)
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Fonte: DGPJ, Operacdes sobre iméveis

Quadro 22 - Valor mediano dos fogos (anual)

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Em propriedade 39110€ 32357€ 51000€ 50000€ 43337€ 86000¢€
horizontal
Outros 29549€ 24230€ 62043€ 27562€ 42547€ 43180¢€
Fonte: DGPJ, Operagdes sobre imdveis
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Nos ultimos trimestres o valor mediano das vendas por m? tem apresentado uma ligeira tendéncia
de subida mas pouco significativa, que contrasta com o que se verifica a nivel do Alentejo e, em
particular, do Continente.

Quadro 23 - Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€)

Localizacao 1.°Trim 2018 1.° Trim 2019 1.° Trim 2020 2.° Trim 2020 3.° Trim 2020
Continente 951 € 1011¢€ 1120 € 1141 € 1163 €
Alentejo 633 € 653 € 699 € 714 € 728 €
Alto Alentejo 444 € 463 € 427 € 427 € 459 €
Sousel 312 € 323 € 329 € 369¢€ 368 €

Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitacéo ao nivel local
Grdfico 19 - Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€)
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Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitacéo ao nivel local

O valor médio por metro quadrado da habitacdo em Sousel no terceiro trimestre de 2020, atingia
apenas 32% do apurado para o Continente e 39% do verificado no Alto Alentejo.

Quadro 24 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.°)

TOTAL Menos de 100- 200- 300- 400 € ou
100,00 € 199,99 € 299,99 € 399,99 € mais
Concelho de Sousel 231 96 66 63 5 1
Sousel 106 44 23 36 3 0
Cano 59 25 16 16 1 1
Casa Branca 54 23 19 11 1 0
Santo Amaro 12 4 8 0 0 0

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011

Concelho de Sousel
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Ao nivel de arrendamento, nos ultimos anos ndo tém sido registados novos contratos. Em 2011,
o valor das rendas era maioritariamente inferior a 100 euros mensais, verificando-se, no entanto,
um volume significativo de valores entre os 100 e os 300 euros, representando 55,8% do total.

O numero de alojamentos arrendados concentrava-se na Freguesia da sede do Concelho, Sousel,
com 45,9% dos casos identificados nos Censos de 2011.

2.5.4. Situacdo Atual do Mercado de habitac¢do

De acordo com informagdes recolhidas junto de agentes imobiliarios locais o cenario de procura
por habitacdes no Concelho de Sousel é essencialmente por estrangeiros que procuram
habitacdes de gama média e média alta (superior a 400.000 Euros) como por exemplo herdades
para producdo de vinho com tipologias acima do T2. No entanto, existe também um segmento
de clientes que é originario da regido do Alentejo e que pretende regressar, trata-se de um
segmento de clientes com mais de 60 anos e procura casas para remodelar, com quintal ou
terreno até aos 100.000 Euros. A procura por Sousel deve-se ao facto de apresentar precos mais
atrativos em comparacdo com outros Concelhos da regido.

A populacdo local mais jovem, devido aos baixos rendimentos, normalmente procura moradias
com quintal para remodelar, sendo que os financiamentos solicitados aos bancos se situam,
normalmente, entre os 50.000 e os 60.000 Euros.

A Freguesia de Sousel é a localidade com maior procura, seguida por Casa Branca e Santo Amaro.
O mercado de Cano é mais especifico e normalmente os clientes sdo os proprios residentes da
Freguesia.

Devido a pandemia COVID-19 prevé-se que a procura por habitacdes com espago exterior,
nomeadamente com jardim e garagem aumente significativamente devido ao regresso de
algumas familias para as suas terras de origem, principalmente devido ao facto de se encontrarem
em teletrabalho, sendo previsivel o alargamento desta tipologia de trabalho nos préximos anos.

Quanto a oferta pode-se afirmar que é reduzida, tanto para compra como para arrendamento,
sendo que para arrendamento a oferta é praticamente inexistente, embora a procura seja elevada.

Relativamente aos precos dos imdveis a tendéncia é que se mantenham a curto prazo e
posteriormente deve assistir-se a uma descida tendo em conta o fim das moratdrias ao crédito
habitacdo e consequente aumento da oferta e reduzido poder de compra.

A maior parte das habita¢cdes disponiveis no centro das Freguesias encontram-se em estado
degradado, cerca de 100 habita¢des no total, e os pregos de aquisi¢do situam-se entre os 20.000
e os 30.000 Euros, no entanto, apenas cerca de 30% das habitacdes deverdo entrar rapidamente
no mercado.

A partir de 2022, prevé-se o aumento dos investimentos imobilidrios estrangeiros na regido
através das altera¢des ao incentivo Golden Visa, que se destinam a impulsionar o investimento
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nas areas de baixa densidade de Portugal, aliviando a pressédo das localizacbes metropolitanas e
incentivando o investimento estrangeiro em outras areas do pais.

De acordo com o portal imobiliario idealista, referente a precos de colocacdo no mercado, o preco
de venda m? no Concelho de Sousel em setembro de 2021 era de 621 Euros, uma quebra de 1.4%
em relagdo ao més anterior e uma subida de 5,1% em relacdo a Junho, bem como, uma subida
de 19,4% em relacdo a Setembro de 2020.

Gradfico 20 - Historico de precos de venda — Concelho de Sousel
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Fonte: https://www.idealista.pt/

2.5.5. Habitacao Social no Concelho de Sousel

Em termos de habitagdo social, o Concelho apresenta nimero muito semelhantes de 2012 para
2015 (-2%) menos um fogo de habitagédo social arrendado, houve também menos 3 casos de
renda apoiada de 2012 para 2015.

Quadro 25 - Fogos de habitacdo social arrendados (N.°)

Arrend. Renda Renda Renda
Total . . . . Outro
apoiado apoiada social livre
2012 49 0 46 0 3
2015 48 3 43 0 2 0

Fonte: INE, Inquérito a caraterizag¢do da habitagdo social

De acordo com informacao recente da Camara Municipal de Sousel os fogos de habitagéo social
do municipio sdo os seguintes:

=  Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais - Sousel (9 fogos)
= Bairro Francisco Sa Carneiro — Sousel (35 fogos)
= Rua do Posto - Casa Branca (5 fogos)

Destes fogos, apenas 2 se encontram devolutos a data do presente estudo.
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2.6. Parque Habitacional do Concelho

O Concelho de Sousel dispunha de um total de 3.747 alojamentos distribuidos por 3.509 edificios,
sendo 2.065 de residéncia habitual.

Quadro 26 - Alojamentos familiares e tipo de ocupacédo

Residéncia Residéncia
TOTAL habitual secundaria Vago
Concelho de Sousel 3747 2 065 978 704
Sousel 1320 765 362 193
Cano 931 546 176 209
Casa Branca 1090 499 373 218
Santo Amaro 406 255 67 84

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011

Da andlise efetuada aos dados do Censos de 2011, constata-se que a grande maioria dos edificios
é de um s piso e dispde apenas de um alojamento (75,3%).

A base da habitacdo é de residéncia individual (94,7% dos edificios), ndo existindo edificios com
mais de 9 alojamentos.

Quadro 27 - Dimensdo de alojamentos e nimero de pisos

Alojamentos

Localizacdo . TOTAL 1 2 2 4 5a9
n° de pisos

Concelho de Total 3509 3324 154 17 5 9
Sousel

1 piso 2729 2 641 70 12 2 4

2 pisos 762 671 84 5 2

3 pisos 14 12 0 0 1 1
Sousel Total 1242 1187 45 2 3 5
Cano Total 890 850 37 3 0 0
Casa Branca Total 983 906 59 12 2 4
Santo Amaro Total 394 381 13 0 0 0

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011

Cerca de 51% dos edificios é anterior a 1960, sendo desse periodo as habitacdes que se
apresentam muito degradadas (170) ou necessitando de grandes reparagdes (109).

Quadro 28 - Epoca de construgdo dos edificios

Até 1919 - 1946 - 1961- 1971- 1981- 19971- 1996 - 20071- 2006 -

Localizagdo Total 1519 1945 1960 1970 1980 1990 1995 2000 2005 2011
Concelho de Sousel 3509 703 517 561 351 356 309 160 184 221 147
Sousel 1242 185 178 218 144 88 163 54 85 83 44
Cano 890 261 152 173 79 45 33 37 32 50 28
Casa Branca 983 160 147 114 105 165 84 35 46 68 59
Santo Amaro 394 97 40 56 23 58 29 34 21 20 16

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011
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Grdfico 21 - Epoca de construgdo dos edificios no Concelho de Sousel
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Fonte: INE, Recenseamento da populacéo e habitacédo - Censos 2011

O estado geral de conservagdo é bom, existindo apenas 279 edificios (7,9%) que estdo muito

degradados ou que precisam de grandes reparagdes.
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Quadro 29 - Estado de conservagdo dos edificios

TOTAL
Concelho de Sousel 3509
Sousel 1242
Cano 890
Casa Branca 983
Santo Amaro 394

Pequenas
reparacoes
569
140
180
120
129

Reparacoes
médias
241
60
70
54
57

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011

Concelho de Sousel

Grandes Muito
reparacoes degradado
109 170
46 75
21 33
21 53
21 9
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3. Diagnéstico de Caréncias Habitacionais do Concelho de Sousel

No sentido de recuperar a atratividade do Concelho e dos seus centros urbanos, Sousel
implementou diversos projetos de regeneracdo urbana nos principais aglomerados do territério,
que sdo sumariamente explicitados nos pontos seguintes.

3.1. Plano de Area de Regeneracgio Urbana de Sousel®

A Vila de Sousel, sede de Concelho, constitui o principal nucleo urbano concelhio, concentrando
as funcgdes urbanas principais. As restantes trés sedes de freguesia (Cano, Casa Branca e Santo
Amaro) constituem os outros aglomerados urbanos do Concelho. Em 2011, a Vila de Sousel tinha
1.801 habitantes, o que representava 37% da populagdo concelhia.

O originario nucleo urbano de Sousel desenvolve-se a partir da zona mais elevada, constituindo
uma malha urbana densa e de ruas estreitas que deixa transparecer o ordenamento imposto pela
muralhada do antigo Castelo, demolido. Este caracter denso, rigido e ordenado dos
arrumamentos centrais, vai perdendo clareza nas zonas de constru¢do mais recente, conferindo
uma dualidade morfoldgica a malha urbana de Sousel, a qual é marcada pela EN 245 que
atravessa o perimetro urbano no sentido Sul-Norte.

Numa politica integrada de desenvolvimento e reabilitacdo da Vila de Sousel, a Camara Municipal
tem vindo ao longo dos ultimos anos a desenvolver diversas iniciativas, destacando-se a
renovacdo da rede publica de abastecimento de dguas e saneamento e a promocao da instalagdo
de redes de comunicacdo de banda larga, o reforco e reabilitacdo da rede de equipamentos
publicos, assim como diversas interven¢des de requalificacdo do espago publico, numa estratégia
de prioridade ao pedo e a acessibilidade.

Deste modo pretende-se dotar a Vila de Sousel de uma Area de Reabilitacdo Urbana, que abranja
o nucleo Central e mais antigo da Vila, e a zona adjacente, estando incluidos nesta area 3 iméveis
classificados - Igreja Matriz, Pelourinho e Igreja Nossa Senhora da Orada. Trata-se de uma area
de 11,8 ha que possui, de acordo com os censos de 2011, uma populagdo de 423 habitantes e
328 alojamentos, 83 dos quais se encontravam desabitados, existindo uma preocupacao
crescente com o numero de edificios devolutos e com o agravamento do seu estado de
degradagdo (de acordo com um levantamento de outubro de 2017, existiam 76 edificios com
problemas construtivos, 28 dos quais a necessitar de intervencao urgente).

Estes niUmeros evidenciam a incapacidade que esta zona central de Sousel tem tido para fixar e
atrair residentes, o que se reflete num crescente despovoamento e na degradacdo e abandono
do patrimonio construido. Em termos econdmicos trata-se de uma zona central com alguns
estabelecimentos de restauracao, unidades comerciais e de servicos e onde se concentram os
principais servicos publicos como os correios, a Conservatdria dos Registos Civil, Predial e

3 Extratos com base no Relatdrio “Delimitacdo de Area de Reabilitacdo Urbana e Operag3o de Reabilitagdo Urbana
de Sousel” - 2018
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Comercial, o Cartério Notarial, o Servico de Financas, a sede da Junta de Freguesia, a Camara
Municipal, a Seguranca Social, o Mercado Municipal e a GNR entre outros.

3.1.1. Diagnéstico Habitacional

A Area de Reabilitacdo Urbana de Sousel, corresponde ao centro tradicional da Vila de Sousel e
encontra-se, segundo a informacdo do Ultimo Recenseamento a Populacdo de 20114 em
processo de preocupante regressdao demografica.

Imagem 3 - Area de Reabilitagdo Urbana de Sousel

A quebra populacional verificada na primeira década do século, foi superior a 5% (-5,4%)
resultante de uma diminuicdo de 71 residentes (511, em 2001, e apenas 440, em 2011). Este
abandono estrutural traduz-se atualmente numa populagdo residente com um desequilibrio
acentuado entre géneros, 43% sdo homens e 57% mulheres, e uma estrutura etaria bastante
envelhecida:

= apopulacdo com menos de 20 anos (82) corresponde a apenas 18,6% dos residentes;

* mais de um terco da populagdo (149 individuos), possui 65 ou mais anos; e

= a populacdo em idade ativa (25-65 anos) corresponde a apenas 43% da populagdo
residente.

4 De acordo com os dados preliminares do Recenseamento da populacéo e habitacdo (INE, Censos
2021) a populacao do Concelho de Sousel seria de 4.358 pessoas.
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Na area da ARU de Sousel residia em 2011 um conjunto de 173 familias, menos 17% do que em
2001, grande parte das quais (63%) compostas por apenas um ou dois individuos.

A populagdo com atividade econdmica, residente no interior da ARU, era de 134 individuos (72%
dos quais trabalhava no sector terciario e essencialmente no sector publico), nimero inferior ao
dos reformados e pensionistas (162).

Caraterizacdo do parque edificado e habitacional

A area delimitada para esta ARU de Sousel possui, ainda segundo os dados do Instituto Nacional
de Estatistica referentes a 2011, um conjunto de 318 edificios classicos, mais 2,5% do que em
2001 (310). A tipologia urbana da area é marcada pela edificagdo em banda, que abrange 283
edificios (89%). Também dominam os edificios de pequenas dimensdes, uma vez que 313 destes
(98%) possui apenas 1 ou 2 pisos.

A importancia da funcao residencial no centro tradicional da Vila é atestada pelo facto de a grande
maioria dos edificios (271, mais de 85%) se destinar exclusivamente a fins residenciais; mesmo
entre os edificios que possuem funcdes mistas, a grande maioria é principalmente residencial.

No centro da Vila, ndo se verifica um padrdo distributivo de concentracdo de edificios
desocupados. Esta carateristica estd presente em toda a Area, mesmo nas ruas principais ou
estruturantes como as ruas Direita e da Améndoa.

Como é préprio de um centro histérico, o parque edificado da Area de Reabilitacio Urbana de
Sousel é relativamente envelhecido. A maioria dos edificios (188, ou seja, 59%) é anterior a 1945
e mais de um terco (37,4%) é mesmo anterior a 1919. Nos ultimos 20 anos foram construidos 52
edificios, que correspondem a 16% do parque edificado, assinalando alguma dinamica de
construgdo e capacidade para albergar novas construgoes.

No que se refere a estrutura construtiva sera de destacar um peso significativo dos edificios em
betdo armado, 33%, sendo os restantes dois tercos, quase na totalidade em alvenaria, a maior
parte dos quais, 64%, ndo dispondo de placa.

Os alojamentos familiares existentes na area, em 2011, eram 344, sendo que apenas 173, ou seja
50,3 %, estavam ocupados como residéncia habitual. O nimero de alojamentos vagos (97)
correspondia a quase 29% do total de alojamentos classicos.

Em termos de dimensdo, praticamente metade dos alojamentos familiares classicos com
residéncia habitual (49%) possuem uma area compreendida entre os 100 e os 200 m2 (85), sendo
que os restantes 50% se repartiam entre os de menores dimensdes (59) e aqueles com uma
superficie superior a 200 m2 (29). Esta distribuicdo evidencia um parque habitacional composto
por alojamentos de apreciavel dimensdo, muito desajustado da estrutura populacional onde
dominam as familias com 1 ou 2 individuos, indiciando fortes dificuldades econémicas de
manutencao das habitacoes.

Os equipamentos sanitarios (agua, retrete, esgoto e banho) estdo presentes em todos os
alojamentos de residéncia habitual. De referir também que 53 destes alojamentos dispde de
garagem, o que corresponde a 31%, um valor muito significativo.
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O numero dos alojamentos ocupados pelos proprietarios (78%) é mais do dobro das situa¢des
de arrendamento o que permite prever uma maior facilidade/capacidade de intervencéo ao nivel
da reabilitagdo do parque.

A questdo central da ocupacdo residencial desta area remete, assim, para a necessidade de
reabilitacdo dos alojamentos, no sentido de melhorar as condi¢des de habitabilidade e de adequar
a dimensao e caracteristicas destes a procura atual. Também havera que estimular a ocupacao
residencial do elevado nimero de alojamentos vagos.

Constrangimentos de varia ordem tém limitado o processo de reabilitacdo do parque habitacional
do centro tradicional de Sousel, entre os quais se destaca a falta de iniciativa dos proprietarios,
por caréncia de recursos econémicos.

Politica Municipal

A regeneracgdo urbana do centro tradicional da Vila de Sousel tem constituido, ao longo dos
ultimos anos, uma preocupacao constante da Camara Municipal. A dotagdo de infraestruturas de
apoio a funcgdo residencial, a instalacdo de servicos no centro urbano, o investimento na
recuperacao de edificios de carater publico, a melhoria das condi¢des de mobilidade e os arranjos
de natureza urbanistica a que a area tem sido sujeita, grande parte dos quais com recurso a
cofinanciamento comunitario, atestam o interesse que a Camara Municipal tem dedicado ao
centro urbano de Sousel e a vivificagdo e manutencao de condi¢bes de habitabilidade do seu
centro tradicional.

No periodo 2007-2013 foram levadas a cabo trés intervencdes na contiguidade da Area, no
montante total de 518.925 euros.

A dificuldade dos particulares em financiarem a conservacdo do parque habitacional e a
adequacao fisica dos alojamentos as novas necessidades da habitagdo, constitui hoje o principal
condicionamento a regeneracdo urbana de Sousel (a par da necessidade de atracdo de atividades
econdmicas que possam servir de ancora ao desenvolvimento concelhio e a retencdo de
populacao ativa).

Em suma os objetivos estratégicos da ARU de Sousel procuram combinar

= amelhoria da qualidade de vida urbana,
= com a dinamizagdo socioecondmica indispensdvel ao surgimento de atividades
econdmicas empresariais e de criacdo de emprego e a atracdo de novos residentes.

Neste contexto, a intervencdo no parque edificado orientada para a melhoria das condicdes de
habitabilidade e de uso dos edificios ndo apenas para habitagdo, mas também para as atividades
de comércio, restauragao, servicos, quer por iniciativa publica, quer mobilizando os proprietarios
de patrimonio privado na zona de Intervencao, constitui uma oportunidade e uma necessidade
indispensaveis a uma estratégia de regeneragdo urbana para Sousel.
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3.1.2. Estratégia de Reabilitacdo Urbana
Opcoes estratégicas

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), através dos objetivos identificados no seu artigo
3°, permite introduzir uma dinamica vital para a intervencdo em dominios estratégicos
fundamentais como a qualificagdo e funcionalidade do espaco urbano, o refor¢o e dinamizagédo
da base economica, o estimulo a funcéo habitacional e o potenciar dos valores patrimoniais.

Assim, o Municipio de Sousel apresenta a seguinte visdo estratégica:

= Recuperar o patriménio edificado

=  Fortalecer o valor patrimonial, historico e cultural
= Qualificar o edificado com fungao residencial

= Melhorar a qualidade urbana e ambiental

= Potenciar a instalacdo de comércio e servicos

No ambito da visdo estratégica, foram ja definidos os seguintes Objetivos Estratégicos:

1. Desenvolver estratégias para fomentar a reabilitacdo do edificado degradado e
funcionalmente desadequado com o intuito de melhorar as condi¢des de habitabilidade
e de funcionalidade do parque imobiliario;

2. Requalificacdo urbana patrimonial e ambiental, promovendo o fortalecimento da
centralidade funcional do nucleo tradicional da Vila;

3. Criacdo de condicdes para a revitalizagdo econémica do centro tradicional de Sousel,
através da requalificacdo das atividades existentes e atracdo de novas atividades,
nomeadamente no comércio e servicos.

4. Promover a sustentabilidade de edificios e espagos urbanos e fomentar a melhoria do
desempenho energético em edificios publicos e privados;

5. Incentivar a modernizacao dos estabelecimentos comerciais e outros existentes na Vila e
atrair novas unidades econémicas em ramos de atividade do comércio, servicos e turismo.

6. Incentivar a atividade econémica nos setores ligados a reabilitagdo urbana,
nomeadamente a construgao civil, contribuindo para a criagdo e manutencédo de postos
de trabalho.

Através do gréfico e planta da pagina seguinte, verifica-se que a maior percentagem do edificado,
cerca de 42,3%, encontra-se em médio estado de conservacdo. Algumas anomalias comecam a
ser notadas em 11,3% dos edificios e 6,6% dos edificios encontram-se em péssimo estado de
conservacao, obrigando a obras mais profundas de reabilitacdo.

A maioria das patologias observadas sdo ao nivel da estrutura, cobertura, paredes exteriores,
caixilharia e portas exteriores.

Apos andlise dos elementos graficos verifica-se que: 40% (156 edificios) apenas necessita de
intervengdes ligeiras, de manutencdo e conservacao; cerca 42,3% (170 edificios) necessita de
maiores intervengdes e 11,2% (48 edificios) necessitam de interven¢des mais complexas, que
podem obrigar a trabalhos de reforco estrutural ou mesmo demoligdo.
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Estratégia Local de Habitagdo

Por dltimo, de salientar que 28 edificios, devido ao seu estado de degradagéo, obrigam a trabalhos
de intervencdo mais complexos que podem passar pela sua demolicdo total.

Imagem 4 - Edificado no interior da ARU de Sousel- Estado de Conservacdo

2 - e Estaco de Conservacac
; S | . | - Excelerte - Bom D Medio - Mau - Pessimo D ARU Sousel
Quadro 30 - Estado de Conservagdo dos Edificios - Sousel
Estado de Conservacdo dos Edificios
Estado de Conservacdao Excelente Bom Médio Mau Péssimo Total
N° de Edificios 17 156 180 48 28 426
Percentagem (%) 4 36 42,3 11,3 6,6 100

Reabilitacao Generalizada do Edificado

De acordo com os niveis de intervengdo foram estimados valores para reabilitacdo dos edificios,
que estdo apresentados no quadro abaixo.

Quadro 31 - Estimativa de custo por metro quadrado em funcéo do nivel de intervengdo

Nivel Valor (m2)
5 0,00 €
4 110,00 €
3 260,00 €
2 440,00 €
1 635,00 €

Os valores de construgdo que se apresentam correspondem a uma estimativa por metro quadrado
de construgao, e sdo apenas referentes a intervencao fisica no edificio, ndo incluindo outros custos
que Ihe possam estar associados (exemplos: aquisicdo do imovel, projeto, fiscalizagdo, taxas e
licencas administrativas).
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Quadro 32 - Estimativa de custos de Intervengdo no edificado privado

Nivel de Intervencéo N::i::;:e Area (m2) Custos Estimado (€)
5 17 3.238,35 0,00

4 153 29.277,53 3.220.528,72

3 180 31.843,01 8.279.181,47

2 48 6.641,49 2.922.254,39

1 28 3757,45 2.385.981,24

Total do Investimento 426 74.757,83 16.807.945,82

Privado Estimado

3.2. Plano de Area de Regeneracio Urbana de Cano®

3.2.1. Enquadramento Historico e Urbanistico

A vila de Cano situa-se na margem esquerda da Ribeira do Alcérrego e dista de Sousel cerca de
oito quilémetros.

Na malha urbana destaca-se o nlcleo setecentista, onde estavam representados os poderes mais
significativos e simbolicos da sociedade de entdo, que ainda hoje assume a sua centralidade na
vivéncia da vila. A paisagem urbana é estabilizada, dominada numa primeira impressdo pelo
imenso Rossio. A paisagem envolvente é marcada por uma primeira linha de hortas urbanas e
uma segunda linha dominada pela cultura do olival.

Recentemente a Vila de Cano foi objeto de diversas obras que incidiram na reestruturagdo das
infraestruturas no sentido de promover a melhoria na qualidade de vida da populagdo. Estas obras
estiveram a cargo do Municipio de Sousel e incidiram sobretudo na renovacao das redes publicas
de abastecimento de 4gua e de saneamento e na constru¢do de uma Rede de Banda Larga. No
que aos equipamentos se refere deve ser dado especial enfoque a constru¢do da extensdo de
salude e a reabilitacdo da antiga escola primaria e sua reconversdo em Centro de Atividades
Ocupacionais para apoio a pessoas com deficiéncia.

A oportunidade de construgdo nova na periferia dos perimetros e a auséncia de incentivos a
reabilitacdo deu origem a crescente degradacdo do edificado existente, sobretudo no nucleo
central, onde os edificios devolutos assumem hoje grande expresséao.

A Area de Reabilitacdo Urbana de Cano integra o aglomerado urbano de Cano, sendo sede da
Freguesia com o mesmo nome, pertence ao Concelho de Sousel e localiza-se no sul do Distrito
de Portalegre. A Freguesia de Cano esta implementada em plena planicie Alentejana, tem uma
area de 49,41 km? e conta com 1266 habitantes, segundo os censos de 2011.

> Extratos com base no Relatério “Operagdo de Reabilitagdo Urbana de Cano” - 2017
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Imagem 5 - Area de Reabilitacdo Urbana de Cano

A ARU de Cano abrange a area a Nascente do perimetro urbano e inclui o Rossio de Cano, uma
zona ampla com cerca de 10,2ha, para a qual estava previsto, em PDM, uma Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo. No entanto, a extensdo e a indecisdo na definicdo das opcdes
urbanisticas tem limitado intervenc¢des relevantes, embora esteja dotado de infraestruturas, e
adiado a elaboracdo do Plano de Pormenor. A importancia do Rossio de Cano é reforcada pela
concentracdo dos equipamentos publicos que ocupam este espaco, nomeadamente a Extensdo
de Salde, o Lar de ldosos, os estabelecimentos de ensino e os equipamentos desportivos. A
envolvente é caracterizada por uma malha urbana consolidada. Esta zona encontra-se
praticamente toda rodeada por uma edificacdo de caracter consolidado sendo por isso de facil
integracdo na malha urbana.

A area delimitada tem 25,8 hectares e possui, de acordo com os censos de 2011, uma populagdo
de cerca de 328 habitantes e 263 alojamentos, 60 dos quais se encontram desabitados.

3.2.2. Enquadramento Estratégico

Na definicdo da delimitacdo da area de reabilitacdo urbana procurou-se abranger as zonas com
necessidades urbanas distintas, mas concordantes entre si, na necessidade de serem
intervencionadas e na prossecu¢do da melhoria das condicbes de vida e de habitabilidade da
populagdo dominante.

A area delimitada é caracterizada por uma grande concentracdo de edificado degradado e
devoluto e, em termos de espaco publico, por espagos com constrangimentos ao nivel da
mobilidade pedonal e acessibilidades, revelando conflitos entre a circulacdo pedonal e rodoviaria.
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No que respeita ao patrimoénio privado, essencialmente responsabilidade dos seus proprietarios,
é relevante a importancia da delimitacdo da ARU como estimulo a participacdo destes na
reabilitacdo, visto que serdo implementados beneficios fiscais e eventuais apoios ou
financiamentos para o efeito.

Também ao nivel do espago publico, e ndo obstante o investimento que o municipio tem vindo
a efetuar no sentido de ultrapassar os constrangimentos existentes, é necessario dar continuidade
a essa estratégia.

Imagem 6 - Edificado no interior da ARU de Cano - Estado de Conservacédo

Por Ultimo, importa denotar que na area de reabilitacdo urbana existem equipamentos publicos
de apoio social, como sdao exemplo o lar, a extensdo de saude e o centro de convivio,
fundamentais num meio onde a populacao se apresenta demasiado envelhecida.

Constata-se que predominam na ARU edificios de 1 piso, com uma expressao de 70%, sendo os
restantes 30% referentes a edificios de 2 pisos. Os edificios de 2 pisos, embora em menor nimero,
concentram-se maioritariamente a nordeste da ARU, area essa que é coincidentemente com o
nucleo mais antigo do nucleo urbano de Cano.

Quadro 33 - Edificado no interior da ARU de Cano - Estado de Conservagéo

Estado de Conservacao dos Edificios

Estado de Conservacao Excelente Bom Médio Mau Péssimo Total
N° de Edificios 33 156 128 47 12 377
Percentagem (%) 8,8 41,6 33,4 12,7 3,2 100

A maior percentagem do edificado, cerca de 50,4%, encontra-se em bom ou excelente estado de
conservacdo. Algumas anomalias comecam a ser notadas em 33,4% dos edificios e 15,9% dos
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edificios encontram-se em mau e péssimo estado de conservagdo, obrigando a obras mais
profundas de reabilitacdo.

Na avaliacdo do estado de conservacdo dos edificios ao nivel exterior, observou-se uma
predominancia de patologias, sobretudo ao nivel da estrutura, cobertura, paredes exteriores,
caixilharia e portas exteriores.

A ARU de Cano é maioritariamente constituida por habitacdes, que traduzem uma realidade de
274 edificios, o que representa aproximadamente 73%. Deve ainda fazer-se referéncia para a
presenca de fracdes ndo habitacionais coincidentes com os edificios de habitacdo, como por
exemplo servicos e comércio, pese embora a sua reduzida expressdo no interior da ARU (2,7%).

Denota-se a existéncia de nimeros expressivos nos edificios destinados a garagem constituindo
uma realidade de 65 edificios, o que se traduz em aproximadamente 17,4%, contudo estes
encontram-se normalmente associados a edificios de habitacdo. Acrescido a este facto foram
ainda contabilizados que no interior da ARU 15 edificios (4%) cujo uso funcional se divide entre
habitacdao e garagem.

No que aos equipamentos diz respeito, apesar de representaram apenas 4,5% do total, deve ser
feita uma referéncia especial, uma vez que é no interior da ARU que se encontram a quase
totalidade dos edificios destinados a equipamentos na Vila de Cano, entre os quais, o Campo de
Futebol, o Polidesportivo, o Lar, as Escolas, o Centro de Atividades Ocupacionais e a Extensdo de
Saude.

Apds andlise dos elementos graficos verifica-se que: 41,38% (156 edificios) apenas necessita de
intervengdes ligeiras, de manutencdo e conservacao; cerca 34% (128 edificios) necessita de
maiores intervencdes e 12,47% (47 edificios) necessitam de intervencdes mais complexas, que
podem obrigar a trabalhos de demolicéo e reforco estrutural.

Por dltimo, de salientar que 12 edificios, devido ao seu estado de degradacao, obrigam a trabalhos
de intervencao mais complexos que podem passar pela sua demolicdo total.

Reabilitacdo Generalizada do Edificado

De acordo com os niveis de intervencdo foram estimados valores para reabilitacdo dos edificios,
gue estao apresentados no quadro abaixo.

Quadro 34 - Custos estimados de intervencdo no edificado

Nivel Valor (m2)
5 0,00 €
4 110,00 €
3 260,00 €
2 440,00 €
1 635,00 €

Os valores de construcdo que se apresentam sdo valores estimados por metro quadrado de
construcao, e sao apenas referentes a intervencao fisica no edificio, ndo incluindo outros custos
que lhe possam estar associados (exemplos: aquisicdo do imovel, projeto, fiscalizacdo, taxas e
licencas administrativas).
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Quadro 35 - Custos estimados de Intervencao no edificado privado

Nivel de Intervencao

=N W MU

Total do Investimento
Privado Estimado

Programa de investimento publico

Area (m2) Custos Estimado (€)
4.920,43 0,00
22.780,40 2.505.844,96
16.219,13 4.216.972,87
4.977,96 2.190.302,68
1.097,17 696.707,47
49.995,11 9.609.828,00

Fazem parte do programa de investimento publico do Municipio de Sousel para a ARU de Cano,

os projetos descritos no quadro a baixo, e representados na Planta Sintese do Investimento

Publico.

Quadro 36 - Programa de Investimento Publico

Projeto

Rossio vazio urbano

Espacos adjacentes de
enquadramento do Rossio

Reabilitacao da Casa do Povo de
Cano

Total do Investimento Publico
Estimado

Concelho de Sousel

Designacao Intervencao

Parque urbano

Arruamento de atravessamento do Rossio
Reabilitacdo do Polidesportivo
Arruamento entre edificio da escola e a
sede da A.C.D de Cano

Restante espaco publico

Conversao da Casa do Povo de Cano em
Lar/Residencial de apoio ao Centro de
Atividades Ocupacionais

Estimativa
Orcamental
1.996.500,00€
156.975,00€
75.000,00€

20.670,00€
490.710,00€

498.500,00€

3.238.355,00€
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3.3. Plano de Area de Regeneragio Urbana de Casa Branca®

A ARU do aglomerado de Casa Branca é composta por 13,58ha, correspondentes a area de maior
centralidade e vivéncia do aglomerado. Em termos espaciais, fica acoplada ao principal eixo viario,
constituido pela Rua Conde Valenga e Rua Antdnio Rovisco dos Santos, expandindo-se ao longo
do mesmo para sul, assumindo um peso de 25% num total de 54,40ha de tecido urbano
consolidado, contabilizado em func¢do das caracteristicas urbanas e ndo das categorias de espacos
definidas no Plano Diretor Municipal.

Imagem 7 - Localizacdo da ARU de Casa Branca

6 Extratos com base no Relatdrio “Projeto de Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana do Aglomerado de Casa
Branca” - 2020
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Ao nivel da morfologia do espaco urbano, a area apresenta uma malha ortogonal marcada por
quarteirdes definidos por um continuo de edificios, que separam o espaco exterior publico
(arruamentos) do espaco exterior privado (logradouros no interior dos quarteirdes). Tratam-se de
quarteirdes fechados onde os edificios, que estabelecem uma relacdo direta com a rua, ocultam
a area expressiva ocupada pelos logradouros, mais de 50% do tecido urbano da ARU.

Imagem 8- Espacos urbanizados da ARU de Casa Branca

Os quarteirdes ocupam assim 83% da area da ARU, sendo os restantes 17% correspondentes ao
espaco exterior publico, em especial os arruamentos e apenas 2% referentes a espagos nao
lineares, que sdo o Largo Jodo Andrade Bastos Ribeiro, na legenda corresponde ao n°1 e 2, o
Largo da Republica, e o Largo Mancio Canelas.

A malha urbana carece de uma operagdo de reabilitacdo/requalificacdo, tanto ao nivel do
edificado, como ao nivel dos espacos exteriores publicos, que apresentam constrangimentos no
ambito da mobilidade, das acessibilidades e da falta de condicdes de estada e de sociabilizacao.

Objetivos Estratégicos

A delimitacédo da ARU de Casa Branca tem como intencdao o cumprimento de um conjunto de
objetivos constantes do artigo 3.° do Decreto-lei n.° 307/2009, de 23 de outubro na redacéo, dos
quais se destacam:

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;
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b) Melhorar as condi¢cbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espagos nao edificados;

c) Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados;

d) Modernizar as infraestruturas urbanas;

e) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdémica dos espagos urbanos;

f) Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanose os equipamentos de utilizacdo
coletiva;

g) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamenteatravés de uma melhor gestao
da via publica e dos demais espacos de circulacao;

h) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

i)  Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair fun¢des urbanas inovadoras e competitivas;

i) Incentivar a atividade econdmica nos setores ligados a reabilitacdo urbana,
nomeadamente a construgdo civil, contribuindo para a criagdo e manutencédo de postos
de trabalho.

3.4. Identificacdo das comunidades desfavorecidas onde se pretende
atuar

De acordo com o relatério de caracterizacdo das condicbes de habitacdo das comunidades
ciganas residentes em Portugal (IHRU 2013-2014) representando entre os 1% e 2% de individuos
de etnia cigana na populacdo residente estdo os Municipios de Estremoz, Coruche, Beja,
Alfandega da Fé, Macedo de Cavaleiros, Vila Vicosa, Borba, Vidigueira, Crato, Mogadouro,
Celorico da Beira, Moimenta da Beira, Vila Real de Santo Antdnio, Sdo Bras de Alportel, Braganca,
Sousel, Peso da Régua, Cuba, Vinhais, Sines, Portimao, Mértola e Estarreja.

Os ciganos portugueses (e de outros paises europeus) continuam a ser particularmente
vulneraveis a pobreza e a exclusdo, sendo considerado o grupo étnico mais pobre, com piores
condigdes habitacionais, menos escolarizado e como o principal alvo de racismo e discriminacao
nas sociedades modernas.

No Concelho de Sousel residem 24 familias de etnia cigana, abrangendo um total de 69 pessoas
que, habitam em fogos sociais ou em casa propria com as condi¢des de habitabilidade adequadas.

Relativamente a outras comunidades, destacam-se 13 familias de origem romena que ja estdo
integradas na comunidade local e disp6em de alojamentos com o conforto e dignidade de acordo
com a média da populagéo local.

No entanto existe uma nova vaga de emigracao, nomeadamente de cidadaos Arabes, Africanos,
Nepaleses e Brasileiros, trabalhando nas areas da agricultura e na industria da carne, que segundo
os dados recolhidos ascendem a 133 individuos.

Estes migrantes vivem, na sua maioria, em condi¢des precarias em espacos nao destinados a
habitacdo e outros em alojamentos partilhados.
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Verifica-se, por outro lado, que muitos destes trabalhadores tém ja uma relacdo de trabalho
estavel e muitos ponderam trazer as familias e fixar residéncia no Concelho de Sousel.

A limitacdo que esta a dificultar a fixagdo de residéncia destes trabalhadores é a auséncia de
habitacbes disponiveis e com preco compativel com os seus rendimentos.

Da andlise efetuada foram detetadas cerca de 40 situa¢des que se enquadram neste contexto.

De referir que se espera que este nUmero se venha a multiplicar brevemente devido ao aumento
de necessidades de trabalhadores na agricultura e pecuaria face aos investimentos que estdo ja
em curso, por um lado, e, por outro, devido a transformacdo do panorama da agricultura da
regido resultante do investimento publico na Barragem do Pisdo e a criagdo de um perimetro de
rega de grande dimensdo no Alto Alentejo.

3.5. AcOes a promover previstas nos Planos

De acordo com a Estratégia Nacional Para a Integracdo das Comunidades Ciganas 2013 — 2020 e
por forma a ajustar as solu¢des habitacionais as especificidades destas comunidades, torna-se
necessario um diagndstico de necessidades prévio, identificando os casos prioritarios. Torna-se,
assim, necessario, desenvolver praticas de acesso a habitagdo promotoras da integracdo das
comunidades ciganas.

Apesar dos esforcos nacionais em prol da inclusdo, muitos ciganos continuam a enfrentar
situacdes de grande pobreza, exclusdo social e deficientes condi¢des de habitacdo, pelo que é
fundamental a criacdo de sinergias entre agentes responsaveis pela habitacdo, cuja convergéncia
passa pela identificacdo/implementacdo de medidas territoriais capazes de responder a
necessidades especificas e socialmente ajustadas a cada um dos grupos vulneraveis da sociedade.

Nesse contexto, no eixo da habitacdo a Estratégia Nacional Para a Integracdo das Comunidades
Ciganas 2013 — 2020 prevé as prioridades seguintes:

e Prioridade 26 - Melhorar o conhecimento da situagao habitacional das comunidades
ciganas.
e Prioridade 27 — Reforgar, no quadro das politicas de habitacdo, as praticas promotoras da

integragdo das comunidades ciganas.

e Prioridade 28 - Adequar as respostas habitacionais e qualificar os espacos de
realojamento.

e Prioridade 29 - Promover o acesso ao mercado de arrendamento/ propriedade privada.

Relativamente aos migrantes o Plano Estratégico para as Migracdes (2015-2020) é constatado
que “Portugal encontra-se numa situacio de fragilidade demogréfica. E neste contexto que deve
ser analisado o fendmeno migratério em Portugal e ser desenhada uma politica transversal que
atenda a evolucao deste sistema. A politica de imigracdo em Portugal deve refletir as mudangas
dos perfis migratorios.”

Os impactos das migragdes internacionais sdo multiplos, tendo inerentes a diversidade cultural
das sociedades, o aprofundamento das relagdes entre paises, 0 empreendedorismo e a inovacao,
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a abertura de mercados, os contributos liquidos para as financas publicas e os efeitos na
demografia.

O fendmeno migratério também se complexificou. J& ndo estamos apenas a falar da imigracdo
sul-norte. As populacdes migrantes tornaram-se mais diversificadas em razdo dos paises de
origem, dos paises de destino, da duracdo migratéria e dos motivos para a imigracao.

No contexto em que atualmente as migragdes tém lugar serd necessario consolidar o trabalho de
acolhimento e de integracdo social através de mais a¢des de integracdo em escola, formacgao e
emprego e de boas praticas que inculguem nos migrantes uma cultura de responsabilidade,
participacdo e confianca em si e na sociedade de que fazem parte.

As migragdes tém um impacto positivo na sociedade em diferentes dimensdes, Portugal enfrenta
hoje cinco desafios particularmente decisivos que convocam as migragoes:

0} o combate transversal ao défice demografico e o equilibrio do saldo migratério;

(i) a consolidacdo da integracdo e capacitagdo das comunidades imigrantes residentes
em Portugal, continuando a tradi¢do personalista de Portugal;

(iii) a inclusdo dos novos nacionais, em razdo da aquisicdo de nacionalidade ou da

descendéncia de imigrantes;

(iv) a resposta a mobilidade internacional, através da internacionalizacdo da economia
portuguesa, na perspetiva da captacdo de migrantes e da valorizagdo
das migracdes e do talento como incentivos ao crescimento econémico;

(v) 0 acompanhamento da emigragdo portuguesa, através do reforco dos lagos de
vinculo e do refor¢o das condi¢cbes para o regresso e reintegracdo de cidaddos
nacionais emigrados.

Nas medidas preconizadas, destacamos:
32 - Promocao da integracao de imigrantes na area da habitacao.
Acbes de melhoria das condicdes de alojamento dos imigrantes.

Nimero de familias de minorias étnicas e de imigrantes realojadas em habitacdo
social/ano.
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4. Politica de Habitacao da Camara Municipal de Sousel

4.1. Pedidos de Atribuicao de Habitacao Social

Em 2016 a Camara Municipal de Sousel promoveu um concurso de atribui¢do de habitacao social
que teve 11 candidatos.

No entanto durante o periodo de 2015 a 2020, surgiram mais 14 pedidos de apoio em termos de
habitacao.

Grdfico 22 - Solicitacoes de Habitacdo Social no Concelho de Sousel

A Camara Municipal de Sousel tem vindo a encontrar solucdes para a maioria destes casos,
nomeadamente a comunidade de etnia cigana e de emigrantes do Leste Europeu, para os quais
foram encontradas solu¢des adequadas e que garantem a sua integragdo na sociedade local.

No entanto foram identificadas no inquérito e através de informacdo dos servicos da autarquia
outras situacdes de caréncia habitacional que se podem definir nas seguintes tipologias:

= Habitagbes insalubres, nomeadamente em termos de conforto térmico, pavimentos,
instalcdoes elétricas e de saneamento, equipamentos de cozinha e casa de banho, assim
como de infiltracdes;

» Sobrelotacdo e precariedade, designadamente familias a morar por favor em casa de
familiares, nomeadamente jovens casais;

= Sobrelotacdo de trabalhadores migrantes, com varios individuos a residir numa Unica
habiitacao.

Estas situagdes serdo referenciadas e identificadas ao longo do presente estudo.
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4.2. Outras necessidades de habitacao nao identificadas nos concursos

O grande desafio que se coloca a Sousel na presente década é o do desenvolvimento econdmico
e social que os investimentos previstos nos dominios da agricultura, da industria e do
conhecimento perspetivam.

Estes investimentos serdo dinamizadores de emprego em nimero muito significativo, sendo
previsivel o aumento do nimero de migrantes que procuram trabalho e que pretendem fixar
residéncia no Concelho.

A capacidade de resposta em termos de infraestrutura, nomeadamente de habitacdo, sera
determinante para este novo ciclo de desenvolvimento que se antevé.

De acordo com a analise efetuada, existem neste momento cerca de 40 individuos que ja mantém
uma ligagdo de trabalho estavel com empresas do Concelho e que ndo tém acesso a habitacdo
condigna a custo adequado.

A previsdo € que este numero possa triplicar nos préximos anos, designadamente devido ao
crescimento da agricultura e pecuéria de cariz mais industrial e ao investimento em construcdo e
obras publicas, nomeadamente no ambito do Plano de Recuperacao e Resiliéncia.

De referir, que no inquérito realizado as familias, foram identificadas 15 familias (32 pessoas) a
viver em casa de familiares e 1 familia (5 pessoas) com um numero excessivo de elementos face
a dimenséo das casas.

Esta situacdo demonstra o desequilibrio existente no parque residencial do Concelho, onde a par
de inUmeros alojamentos vagos e subutilizados, se verificam casos de sobrelotagdo e
precariedade, com auséncia de oferta de habitacdo para as familias

4.3. Necessidades em termos de habitacao para novas familias

Como referimos no ponto anterior, verifica-se um ndmero significativo de familias a viver em casa
de familiares, face a incapacidade de aceder a uma habitacao.

Muitos destes casos, sdo novas familias que ndo conseguem garantir a sua indepedéncia, pelo
que se matém a viver em casa dos pais face a inexisténcia de oferta de habitacdo acessivel.

De acordo com os dados recolhidos, estima-se que cerca de um terco das novas familias se
encontre nessa situacao.

Quadro 37 - Niimero de Casamentos celebrados no Concelho de Sousel

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
14 11 5 7 3 7 9 9 9
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4.4. Necessidades de reabilitacao de alojamentos de habitacao social
arrendados

Do levantamento efetuado junto da Camara Municipal de Sousel, relativamente as familias em
habitacdo social, foram identificadas no total 49 habitacdes das quais, 47 arrendadas, verificando-
se que 28 se enciontram em muito mau estado de conservacao e 21 em mau estado.

Quadro 38 - Necessidades de reablitacdo — Habitacdo Social

Situagao do alojamento Familias
Habitagdo social 49
a) Em muito mau estado (reparagao total) 1,2 28
b) Em mau estado (repara¢ao importante) 0,75 21

As habitacdes identificadas com a situacdo a) Em muito mau estado (reparagdo total) 1,2 estdo
todas localizadas na Freguesia de Sousel no Bairro Francisco Sa Carneiro, na Freguesia de Casa

2
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Branca no Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais e na Rua do Posto e sdo as seguintes:

Quadro 39 - Habitacéessociais em muito mau estado

Rua/Bairro Nidmero Area Tipologia
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 16 96 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 21 106 = Moradia com 4 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 28 104 = Apartamento com mais de 3 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 29 96 Apartamento com mais de 3 divisGes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 39 92  Apartamento com 3 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 42 90 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 44 90 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 5 92  Apartamento com 3 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 65 84  Apartamento com 2 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 67 78  Apartamento com 2 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 73 76 = Apartamento com 2 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 73 76 = Apartamento com 2 divisbes
Bairro Francisco Sa Carneiro lote 74 80 Apartamento com 2 divisdes
Bairro Francisco Sa Carneiro Rua B Bloco A 1.° B 68 Alojamento ndo convencional
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 10 80  Moradia com mais de 4 divisbes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 11 80 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 13 80 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 29 80 Apartamento com 2 divisdes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 31 80 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 33 80 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 37 80 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 39 80 Apartamento com 3 divisdes
Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais =~ N&o respondeu 63,49 Apartamento com 3 divisdes
Rua do Posto 13 80 = Apartamento com 3 divisdes
Rua do Posto 15 80 Apartamento com 3 divisdes
Rua do Posto 25 80 Apartamento com 3 divisdes
Rua do Posto 27 80 Apartamento com 3 divisdes
Rua do Posto 17 80 Apartamento com 3 divisdes

Concelho de Sousel

Pagina 64 de 100



As habitacées identificadas com a situacdo b) Em mau estado (reparag¢éo importante) 0,75 sao

as seguintes:
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Quadro 40 - Habitac6es em mau estado

Rua/Bairro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro
Bairro Francisco Sa Carneiro

Bairro Francisco Sa Carneiro

devolutos

Nimero Area
56
Rua A e E lote B 74
lote 1 92
lote 20 108
lote 23 100
lote 27 94
lote 30 108
lote 35 84
lote 51 94
lote 56 74
lote 58 76
lote 61 74
lote 69 80
lote 9 92
RuaB1A1°A 68
BlocoA1C 68
lote 10 94
lote 14 94
lote 18 106
lote 31 100
lote 40 90

Tipologia
Apartamento com 2 divisdes
Alojamento ndo convencional
Apartamento com 3 divisdes
Apartamento com mais de 3 divisGes
Apartamento com mais de 3 divisdes
Moradia com 4 divisdes
Apartamento com mais de 3 divisdes
Apartamento com 3 divisdes
Apartamento com mais de 3 divisdes
Apartamento com 2 divisdes
Apartamento com 2 divisdes
Apartamento com 2 divisdes
Apartamento com 2 divisdes
Apartamento com 3 divisdes
Apartamento com 2 divisdes
Alojamento ndo convencional
Apartamento com 3 divisdes
Apartamento com 3 divisdes
Apartamento com mais de 3 divisdes
Apartamento com mais de 3 divisGes

Apartamento com 3 divisdes

4.5. Necessidades de reabilitacao de alojamentos de habitacao social

Das habitag¢des sociais referenciadas o Lote n.° 39 e o Lote n.° 65 do Bairro Francisco Sa Carneiro,

Freguesia de Sousel estdo desocupados e precisam de grandes reparacdes.

TOTAL
Concelho de Sousel 3509
Sousel 1242
Cano 890
Casa Branca 983
Santo Amaro 394

4.6. Habitagoes privadas com necessidades de reabilitacao

Quadro 41 - Estado de conservacao dos edificios

Pequenas Reparacoes Grandes Muito
reparagoes médias reparagoes degradado
569 241 109 170
140 46 75
180 21 33
120 21 53

129 21 9

Fonte: INE, Recenseamento da populacgdo e habitacdo - Censos 2011
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Estratégia Local de Habitagao

O estado geral de conservagdo é bom, existindo apenas 279 edificios (7,9%) que estdo muito
degradados ou que precisam de grandes reparagdes.

Do inquérito realizado as familias foi manifestada a intencado de efetuar obras de reabilitacdo em
4 fogos em regime de habitacdo propria, 3 localizados na Freguesia de Casa Branca e 1 na
Freguesia de Sousel.

Grdfico 23 - Habitacées privadas com necessidade de reabilitacdo

2,5
2
2
1,5
1 1
1
0,5
0
Alojamento ndo Moradia com 3 divisdes Moradia com mais de 4
convencional divisdes
Freguesia de Casa Branca Freguesia de Sousel
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5. Analise SWOT

A analise SWOT tem o papel importante de analisar e acompanhar o planeamento estratégico do

Concelho de Sousel, esta ferramenta faz parte da definicdo de objetivos estratégicos e através da

mesma é possivel verificar que a¢des tém sido realizadas pelo municipio e o seu resultado.

Quadro 42 - Andlise SWOT (andlise interna)

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Populacéo

Saldo migratério positivo;

Ligagdo dos naturais do Concelho a residir fora do
Alto Alentejo a vila e a regido;

Diaspora regional disponivel para um regresso as
origens;

Seguranca e qualidade de vida;

Vila tradicional Alentejana.

Reduzida densidade populacional;

Decréscimo significativo de habitantes ao longo das
ultimas décadas;

Estrutura etaria muito envelhecida;

Saldo natural fortemente negativo;

Populagdo com um nivel de instrugdo que é
relativamente baixo no contexto nacional;
Assisténcia médica com deficiéncias em algumas
areas;

Migracdo das pessoas mais jovens e qualificadas
para centros urbanos de maior dimenséo.

Economia

e sociedade

Novos investimentos no dominio da pecudaria e das
industrias alimentares;

Fixacggo de empresa internacional de alta
tecnologia;

Importancia das atividades de apoio social na
atividade econémica e no emprego;

Infraestruturas de apoio ao desenvolvimento

Fragilidade do tecido empresarial;

Comércio de rua pouco desenvolvido e muito fragil;
Escassez de oferta de trabalho;

Precariedade das relacdes de trabalho;

Reducéo da atividade industrial;

Degradacdo de alguns edificios com reflexo na
qualidade e imagem urbana;

econdmico; = Excessiva concentracdo da atividade cultural na sede
Potencial de desenvolvimento turistico do do Concelho;
Concelho; = Pouca oferta de alojamento e de animacéo turistica.
Gastronomia regional.

Habitacao e Urbanismo
Proporcdo de fogos de habitagdo social | = Centros urbanos com necessidade de reabilitagdo;

consideravel em relacdo a populacdo residente;
Numero significativo de residéncias secundarias;
Esforco prévio na infraestruturacdo dos territdrios
de intervencao;

Estruturacdo racional da Vila e clara identificacao
das intervencdes estratégicas;

Razoavel conservacédo do edificado e bom nivel de
condicdes sanitarias dos alojamentos;
Equipamentos desportivos e culturais;
Quantidade, diversidade
equipamentos desportivos e culturais na Vila de

qualidade e dos

Sousel.

Numero de edificios degradados e devolutos nos
centros urbanos;

Baixo dinamismo da construgao;

Escassez de oferta no mercado de habitagées com
condicdes de habitabilidade para arrendamento ou
para venda;

Precos elevados dos edificios devolutos e
degradados no nucleo historico;

Areas urbanas degradadas, em particular nos
nucleos histéricos de Sousel e Cano;

de

equipamentos e espagos publicos;

Existéncia caréncias ao nivel de alguns

Concelho de Sousel
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Quadro 43 - Andlise SWOT (andlise externa)

Oportunidades

Ameacas

Desenvolvimento tecnoldgico e alteracoes sociais

Novas tecnologias (teletrabalho, acesso internet, Rede
5G);

Alterac¢des socioculturais;

Programa de deslocalizagao dos funcionarios publicos;
Disponibilidade das novas geragdes para se fixarem no
interior;

Novas tipologias de Turismo;

Dinamismo empresarial insuficiente;
Reduzido poder econémico per capita;
Baixo nivel de escolaridade da maioria da populagéo;

Atratividade e Desenvolvimento Regional

Construcdo da barragem do Pisdo e criagdo de um
perimetro de regadio no Alto Alentejo;

Custos de habitacdo significativamente mais baixos do
que nos grandes centros urbanos;

Aumento da rendibilidade e valor da agricultura no

territério;

Possibilidade de desenvolvimento da fileira
agroindustrial;

Ligagdo as origens da didspora de Sousel;

Estrutura do povoamento urbano indutora de

sustentabilidade ambiental

Crescente articulagdo estratégica e operacional entre
as politicas setoriais e as politicas de natureza mais
territorial

Reduzido dinamismo da economia local;

Redes de comunica¢des de banda larga e de alto
desempenho ainda limitadas;

Litoralizacdo da procura turistica em detrimento dos
territérios mais interiores.

Agravamento da conjuntura econémica internacional
e nacional e respetivas consequéncias na capacidade
de financiamento do Estado e das Autarquias Locais.
Manutencdo da baixa natalidade e progressivo
envelhecimento da populacdo da regido

Meios de Financiamento

Programa 1° Direito;

Plano de Recuperagdo e Resiliéncia com atribuigdo de
verbas significativas para a habitacdo;

Existéncia de novas possibilidades de financiamento
de acgbes, designadamente no ambito da inovacdo
social e do empreendedorismo

Insuficiéncia de recursos financeiros da Camara

Municipal de Sousel face a dimensao dos desafios;

Concelho de Sousel
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6. Resultados do Inquérito a populacao do Concelho de Sousel

No inquérito realizado as familias do Concelho de Sousel foram referenciadas 75 familias com
caréncias habitacionais, sendo 36 residentes na Freguesia de Sousel, 18 na de Casa Branca, 18 na
de Santo amaro e 3 na Freguesia do Cano.

Grdfico 24 - Familias identificadas no inquérito as necessidades habitacionais
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Os rendimentos destas familias sdo maioritariamente de pensdes ou reforma (27), sendo que 15
familias auferem remuneracdo de trabalho dependente, 10 sdo beneficidrias do Rendimento
Social de Insercao, 2 de outros apoios sociais, 1 de outros rendimentos e 1 de outros rendimentos
de trabalho.

Grdfico 25 — Origem do Rendimento das Familias
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Quadro 44 - Origem do Rendimento das Familias

Tipo de Rendimentos Familias

Qutros apoios sociais 2
Outros rendimentos

Outros rendimentos do trabalho 1
Penséo ou reforma 27
Remuneracéo de trabalho dependente 15
RSI (Rendimento Social de Insergao) 10
sem resposta 19

Através do levantamento efetuado na Camara Municipal de Sousel foram identificadas mais duas
familias residentes no Bairro Francisco S& Carneiro (Lote 25 e 56), totalizando 77 familias com
necessidades habitacionais, das quais 48 casos foram referenciados em situacdo de insalubridade
e inseguranga, 16 em situagdo de sobrelotacdo e precariedade, 2 em situagdo de sobrelotacao,
insalubridade e inseguranca e 1 familia em situacdo de precariedade.

Grdfico 26 — Caréncias habitacionais — Concelho de Sousel
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Relativamente as situagdes identificadas em estado de sobrelotacdo, insalubridade e inseguranca
destaca-se uma familia na Rua do Posto na Freguesia de Casa Branca.

Quanto a caréncia habitacional sobrelotagéo e precariedade destaca-se 1 habitagdo prépria onde
foi referenciada a situagdo de um idoso com incapacidade superior a 60% que se encontra a
residir com os dois filhos e respetivas familias. Relativamente a precariedade foi referenciada 1
situagdo de caréncia financeira (ndo consegue honrar a prestacdo ao banco ou a renda ao
senhorio).

No ambito do inquérito realizado foram identificadas muitas familias a residir em fogos de
habitacdo social que carecem de reabilitagdo, sendo que as caréncias habitacionais detetadas no
inquérito e que ndo estdo em situagdo de arrendamento social ou com vinculo contratual séo
derivadas de situagdes de sobrelotacdo ou de precariedade.
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7. Estimativas de necessidades de habitacao

De acordo com os levantamentos efetuados, e em particular com as respostas obtidas no
inquérito realizado, foram definidas solu¢des para os casos identificados de caréncia habitacional
reportados pela Camara Municipal de Sousel e pelas diversas instituicdes consultadas.

No ambito da Estratégia de Habitacdo a Implementar foram ainda quantificadas as necessidades
emergentes que o Concelho enfrenta e para os quais se torna indispensavel garantir respostas
sociais que o mercado atual ndo fornece, nomeadamente em termos de arrendamento.

7.1. Familias em caréncia habitacional

De acordo com o inquérito e informagdo recolhida pela equipa junto da Camara Municipal de
Sousel foram identificadas as seguintes necessidades:

7.1.1. Familias residentes em fogos de habitacdo social do Municipio de
Sousel

O Municipio de Sousel dispde de 49 fogos de habitacdo social, sendo:

L 35 fogos no Bairro Sa Carneiro (3 T1; 11 T2; 8 T3; 13 T4)
iL. 9 fogos no Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais (8 T2; 1 T3)
(. 5 fogos na Rua do Posto (5 T2)

Nestas habitacdes residem 47 familias, num total de 114 pessoas.

Imagem 9 - Interior de habitac¢do do Bairro Sa Carneiro revelando problemas de infiltracoes e
humidades
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A grande maioria destas habita¢des encontra-se em estado degradado, sendo notéria a falta de
isolamento, nomeadamente em termos de caixilharia, de conforto em termos de piso e com
instalacOes técnicas precarias.

Imagem 10 - Exterior de habitacdo do Bairro Sa Carneiro revelando problemas de infiltracoes e
humidades

A avaliacdo realizada pelos Técnicos da Camara Municipal de Sousel, indica a necessidade de
obras de reabilitagdo em todo o parque de habitacao social, sendo estimado que as intervencdes
sejam muito elevadas em todas as habitacdes do Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais, nas da
Rua do Posto e em 14 fogos do Bairro S& Carneiro.

Nas restantes 21 habita¢des do Bairro Sa Carneiro, estima-se que a necessidade de intervencdo
seja moderada.
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Imagem 11 - Exterior de habitacdo do Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais revelando problemas
de infiltracoes e humidades

7.1.2. Familias em situacao de sobrelotacao e precariedade

No inquérito realizado foram identificadas um total de 17 familias a residir em casa de familiares,
num total de 36 pessoas.

Adicionalmente, foram identificadas mais duas familias em que a habitacdo que dispdem se revela
de tipologia desadequada ao agregado familiar (uma familia com 5 elementos e outra com 7
elementos).

A maioria das familias a residir em casa de familiares sdo casais jovens, alguns ja com filhos, que
partilham a habitagdo com outro(s) agregado(s).

7.1.3. Familias em situacdo de precariedade

Foi referenciada duas situacdes de precariedade. Trata-se de uma familia residente na Freguesia
do Cano em situacdo de caréncia financeira (ndo consegue honrar a prestacdo ao banco ou a
renda ao senhorio) e outra de uma jovem desempregada, sem recursos para pagar a renda.

7.1.4. Familias em habitacées insalubres

Do levantamento efetuado, foram identificadas 15 situagdes de familias (34 pessoas) que residem
em habita¢des sem as condi¢des de salubridade adequadas e que procuram habitacdo condigna.
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Destas, quatro possuem habitagdo propria que pretendem reabilitar e 11 pretendem uma solucdo
de arrendamento.

De notar que atualmente em Sousel ndo existe oferta de alojamentos para arrendar.
7.1.5. Migrantes em situacao de precariedade e sobrelotacao

O levantamento efetuado desta situacdo, cada vez mais comum no Alentejo, apontou para um
total de 133 migrantes oriundos de paises africanos, asiaticos e do médio oriente a residir em
Sousel.

Muitos destes migrantes estdo alojados nas unidades agricolas onde prestam servico e tém uma
elevada mobilidade. No entanto, mais de metade j& fixou residéncia em Sousel e dispde de
trabalho permanente e continuado.

Neste caso foram sinalizados 7 locais onde residem grupos de migrantes, em condi¢des indignas
e que ndo permitem uma integracdo social ou o reagrupamento familiar.

Numa primeira inventariacdo foram detetadas 10 familias, num total de 16 pessoas que se
encontram nessa situacdo e que necessitam de uma resposta social.

7.2. Novas familias constituidas

No Concelho de Sousel tem-se verificado uma média de 8 casamentos por ano. Uma percentagem
grande de jovens casais ndo tem possibilidade de encontrar um alojamento no Concelho, tendo
de procurar outra solucdo na regido ou ficando a residir em casa de familiares, como inquérito
revela.

Grdfico 27 - Estatisticas de Casamentos — Concelho de Sousel
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Fonte: INE
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Quadro 45 - Estatisticas de Casamentos — Concelho de Sousel

Anos 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Concelho de Sousel 9 9 9 7 13 7 5 11 14 4

Estima-se que cerca de 50% dos jovens casais que fiqguem a residir no Concelho necessitem de
uma habitacdo.

A situacdo atual do mercado imobilidrio apenas disponibiliza, em nimero limitado, opcdes de
aquisicao. Desta forma estima-se que entre 4 a 7 casais, anualmente, necessitem de arrendar uma
habitacdo para estabelecer a sua familia.

7.3. Novos residentes

O saldo migratério para o Alentejo terd uma tendéncia fortemente positiva na préxima década,
sendo que Sousel devera sentir, ja nos proximos anos, um fluxo grande de migrantes nacionais e
estrangeiros de forma a responder as necessidades de mao de obra que resultam dos
investimentos a realizar na regido, nomeadamente na agricultura, pecudria e inddstria, assim
como do desenvolvimento do perimetro de rega da Barragem do Pis&o.

Quadro 46 - Saldo Migratério — Cocelho de Sousel

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

-15 -19 -15 -36 -31 -20 -21 -23 10 -4

De acordo com as estimativas da equipa de estudo, e baseada nas necesidades de mao de obra
previstas, estima-se que o saldo migratério nos préximos anos seja da ordem dos 40 a 50
trabalhadores por ano.

Em particular, ao nivel dos trabalhos agricolas e com a concretizacdo do perimetro de rega da
Barragem do Pisdo, surgirdo grandes necessidades de mao de obra para as quais a autarquia deve
garantir que dispdem de condi¢des adequadas de alojamento e que, no futuro, permitam a
reunido e fixacdo de novas familias no Concelho.

Adicionalmente, estima-se que cerca de 10 a 20 familias procurem fixar-se em Sousel, adquirindo

e/ou reabilitando habita¢des existentes, nomeadamente:

= Estudantes que concluiram os seus estudos e pretendem regressar a sua regiao;

= Profissionais que numa determinada fase da carreira pretendem regressar as suas
origens;

= Reformados que apds a vida ativa desejam retornar a sua terra;

=  Funcionarios em teletrabalho que pretendem desenvolver a sua atividade no Alto
Alentejo;
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7.4. Areas urbanas com necessidades de requalificacao

A Camara Municipal elaborou diversos Planos de Regeneracao Urbana para as diversas Freguesias
do Concelho de Sousel, tendo sido identificadas diversas necessidades de requalificagdo ao nivel
dos edificios e das acessibilidades, assim como de equipamento urbano, que se encontram
identificadas nos diversos projetos.

7.5. Trabalhadores especializados

O Concelho de Sousel apresenta algumas caréncias ao nivel de mao de obra altamente
especializada em sectores que exigem profissionais altamente qualificados, como por exemplo na
medicina, justica e outros, que ndo se fixam devido a inexisténcia de residéncias temporarias para
o seu alojamento no Concelho.

Considera-se necessaria a criagdo de um conjunto minimo de “casas de fun¢ado” (5) que possibilite
a disponibilizacdo de habitacdo a estes profissionais de que, neste momento, o Concelho de
Sousel esta profundamente carenciado.

7.6. Habitacoes privadas com necessidades de reabilitacao

A reabilitacdo de habitacdes pelos proprietarios é um designio da Camara Municipal de Sousel,
definido no Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano. O nimero de habitagdes em mau ou
péssimo sera cerca de 300 no Concelho tendo sido referenciadas 76 na ARU de Sousel e 59 na
ARU de Cano.

De forma a recverter esta situagdo seria necessaria a realizacdo de 25 a 30 obras de reabilitacao,
de maior ou menor dimensdo, por ano nos centros urbanos do Concelho. Estima-se que possam
vir a ser implementadas pelos particulares entre 8 a 15 intervengdes por ano.

A Camara Municipal no ambito do seu programa de habitagdo social, prevé adquirir e reabilitar
nos préximos anos 16 destas casas.
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8. Eixos Estratégicos de desenvolvimento

8.1. Plano de Acao do Concelho de Sousel - Agenda 21 Local para o
Desenvolvimento Sustentavel

Em 2008 a Camara Municipal de Sousel definiu o seu modelo de desenvolvimento de acordo com
a Agenda 21 que apresentava como visao:

Um territério que cria mais riqueza e emprego, que consegue fixar e atrair populacao
(incluindo gente jovem e qualificada), que oferece qualidade de vida aos seus residentes e
que proporciona experiéncias auténticas e de qualidade a quem visita ou usufrui dos seus
produtos, bens e servicos.

No sentido de concretizar esta visdo para o Concelho de Sousel foram considerados como
relevantes os seguintes objetivos:

1. Aumentar o emprego através de uma aposta mais forte na educacdo e no incentivo ao
empreendedorismo, reforcando esta tripla relacdo no sentido de aumentar a capacidade
competitiva regional.

2. Valorizar os sectores chave da economia local e regional, nomeadamente os produtos
tradicionais (ligados a agricultura, floresta, agroalimentar, vinha, cortica, etc.) e o turismo (nas suas
diversas vertentes) através de abordagens mais diversificadas, mais inovadoras, mais
comunicativas e mais articuladas entre os agentes.

3. Criar comunidades mais coesas, confiantes e capacitadas, que tenham acesso a bens e
servicos de qualidade (salde, ambiente, habitagdo, educacéo, cultura) e que adotem uma postura
mais participativa, pro-ativa e preparada para lidar com o contexto de mudanca.

A implementacdo da Agenda 21 Local foi baseada no desenvolvimento de cinco vetores
estratégicos:

Valorizagdo dos Produtos Agricolas e reforgar a ligacdo a Industria Agroalimentar
Turismo

Apoio ao Tecido Empresarial e melhorar a Competitividade do Territério do Concelho
Educacdo, Formacao, Qualificacdo das Pessoas para a Vida Ativa em Sousel

s N =

Resolver os Problemas Ambientais

Ao nivel do diagndstico foram confirmadas as debilidades do Norte Alentejano, ja presentes em
diversos estudos:

» acontinua perda de capital humano;

= o elevado indice de envelhecimento e o reduzido peso dos jovens;

= as reduzidas qualificacdes da populacdo ativa;

* uma base econdmica fragil, pouco diversificada e competitiva;

= o elevado indice de desemprego associado a escassez de iniciativas empreendedoras;
= adesvitalizacdo dos centros histéricos
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A estratégia implementada visava contribuir de forma decisiva para o desenvolvimento do
Concelho, conjugando os cinco vetores estratégicos de forma sinérgica e integrada, como
apresentado no esquema seguinte:

Imagem 12 - Esquema simplificado das relacdes sistémicas entre os Vetores de Intervencdo
Estratégica

Fonte: Agenda 21 Local do Concelho de Sousel (2008)

A implementacdo desta estratégia tem vindo a contribuir para um maior desenvolvimento e
atratividade do concelho, como alguns indicadores econémicos demonstram, mas ndo permitiu
ainda a inversdo da tendéncia que se vem a verificar ha largas décadas.

O setor primario tradicionalmente tem uma elevada expressdo na economia local, predominando
o cultivo de cereais para grdo, de prados temporarios e culturas forrageiras, culturas industriais,
o pousio, o olival, os prados e as pastagens permanentes, assim como as atividades pecuarias de
criagdo de suinos, ovinos e bovinos. Nos anos mais recentes observa-se uma inversao da
tendéncia regressiva que caraterizava este setor, com o aumento do nimero de empresas do
setor primario existentes. Este setor constitui, desta forma, um importante ativo do territério,
salientando-se, a crescente valorizagdo dos produtos endogenos, onde se destaca o: mel,
enchidos, queijo, pdo, vinho azeite, produtos artesanais como o fabrico de bancos em buinho, os
sapatos de carneira, os trabalhos em cortica e madeira, os bordados e rendas e a pintura colorida
tradicional alentejana. Adicionalmente, salienta-se, as potencialidades de valorizacdo da fileira da
carne e industria agropecuaria decorrentes da localizagdo do Matadouro Regional do Alto
Alentejo, em Sousel.

As atividades terciarias tém vindo a ganhar peso na economia de Sousel, sendo maioritariamente
constituidas por pequenas unidades comerciais de caracter familiar, dirigidas ao mercado local,
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pelos servicos de apoio social, de grande relevancia dado o elevado envelhecimento da
populacdo, e pela hotelaria e outras atividades relacionadas com o turismo. No entanto, em
termos turisticos, o potencial do Concelho encontra-se, ainda, subaproveitado, com uma oferta
de alojamento, de restauracdo e de servicos complementares a necessitar de ser reforgada,
diversificada e qualificada de forma a promover uma maior divulgacdo e aproveitamento
econdmico dos seus recursos e produtos.

A atividade industrial é residual destacando-se a existéncia na Zona Industrial de Sousel de
algumas unidades de grande importancia para a economia do Concelho, nomeadamente no setor
agropecuario e nos equipamentos hoteleiros.

Nos ultimos anos instalou-se em Sousel uma unidade de alta tecnologia do sector das
bioindustrias e biotecnologia que poderad contribuir para uma nova area de especializacdo e
desenvolvimento econémico do Concelho em é&reas de elevado conhecimento e valor
acrescentado.

Ao nivel da populacgao, associado aos fendmenos de envelhecimento e despovoamento, assiste-
se a um crescimento do nimero de situa¢des de isolamento social e pobreza, a par da degradacao
dos edificios e das suas condi¢des de habitabilidade, sendo necessario reforcar as iniciativas de
intervengdo social, nomeadamente, em conjunto com intervencdes de requalificacdo do edificado
e dos espacos publicos possibilitando o acesso a habitacdo a precos “controlados”.

8.1.1. Infraestruturas para o Desenvolvimento Econémico

A pandemia COVID-19 veio certamente alterar o mundo laboral, acelerando tendéncias como o
teletrabalho e mudar a vida de milhdes de pessoas nesse sentido.

De acordo com a Organizacao Internacional do Trabalho, assim que as medidas de encerramento
ou de confinamento entraram em vigor, uma grande parte da populacdo ativa foi instruida para
ficar em casa e continuar a trabalhar remotamente — caso as suas fun¢des o permitissem.
Organizacbes que ja estavam familiarizadas com o teletrabalho, bem como organiza¢bes que
nunca tinham experimentado esta modalidade antes da pandemia, comecaram a enviar o seu
pessoal para casa, criando as condigdes para a mais vasta experiéncia de teletrabalho em massa
da historia.

Embora o nUmero de pessoas em regime de teletrabalho a tempo parcial ou a tempo completo
tenha vindo a aumentar gradualmente ao longo dos anos (Eurostat, 2018), a pandemia veio
certamente acelerar a adogdo desta modalidade de trabalho por parte das entidades
empregadoras. Num cenario como a pandemia da COVID-19, o teletrabalho tem demonstrado
ser um fator importante para garantir a continuidade das atividades econémicas.

Apesar de muitas pessoas realizarem o trabalho em casa, outras, apenas com computador e
acesso a internet, percorrem o mundo enquanto trabalham, os chamados ndémadas digitais, uma
das vantagens deste nomadismo profissional é a possibilidade de explorar uma cultura local como
semi-residente desde que as condi¢des de habitacdo e de trabalho sejam adequadas e acessiveis.
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No que diz respeito a Portugal, posicionar-se "como um pais de exceléncia para atrair ndmadas
digitais" € uma das propostas do Livro Verde para o Futuro do Trabalho, que sugere a criagdo de
"um enquadramento fiscal e um sistema de acesso a protecao social especifico para melhor
integragdo” destes trabalhadores e de uma rede nacional de espacos de coworking.

Nesse sentido, tanto para os residentes do Concelho de Sousel, como para os semi-residentes ou
némadas digitais que poderdo eventualmente considerar Sousel como sua residéncia temporaria
é importante que sejam criadas condigdes de habitagdo e também de espagos de coworking que
permitam a estes profissionais realizarem o seu trabalho com condi¢des acessiveis e adequadas.

Finalmente, é importante reconhecer que a Estratégia Local de Habitacdo do Concelho de Sousel
é uma ferramenta importante para o crescimento sustentavel da regido, onde uma economia local
em crescimento é equilibrada pelo crescimento da habitagdo através da apresentacgdo de solugdes
acessiveis, adequadas e estaveis.

A Estratégia Local de Habitacdo de Sousel tem como ambigdo contribuir de forma decisiva para
tornar o Concelho numa referéncia em termos de modelo social de habitacao.

Para tal, é necessario:

e Considerar as mudancas demogréficas (que informam tanto o nimero como o tipo de
habitacbes que sdo necessarias), bem como, pressupostos realistas de crescimento
econdmico, que contém ambicdes de crescimento econdmico e de aumento da
produtividade;

e Assegurar que o crescimento econdmico seja inclusivo e melhore a mobilidade social.

A economia e a oferta de habitagdo estdo fundamentalmente ligadas, e nenhuma delas é
considerada isoladamente nesta Estratégia.
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9. Implementacao da estratégia

9.1. Introducao

A globalizacdo e crescente competicdo entre os territérios, sejam cidades, regides ou paises, assim
como uma maior e melhor informacao disponivel e um nivel de exigéncia cada vez mais apurado
dos diferentes publicos colocam novos desafios e, também, novas oportunidades as quais é
necessario dar uma resposta adequada e compreensiva.

Os territorios necessitam de, periodicamente, desenvolver um processo de reforma estrutural do
ponto de vista social, econdmico e cultural, com implicagdes sobre todas as atividades e
investimentos concelhios, intermunicipais e regionais, de modo a promover a sua atratividade,
diferenciacdo e competitividade econdmica e social de forma a garantir as melhores condi¢des
de vida para os seus cidaddos, a sustentabilidade das politicas publicas, assim como do emprego
e da criacdo de riqueza.

Imagem 13 - Implementacdo da estratégia
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A concretizacdo desse processo tera de se basear num conjunto de atitudes, agdes e
investimentos que permitam o seu reposicionamento, de forma integrada e harmoniosa,
contribuindo para a valorizacdao das suas gentes, preservando os seus valores e a sua qualidade
de vida.

O potencial da cidade/territorio aumentar a sua atratividade depende de ativos intangiveis que
devem ser controlados e geridos de modo a maximizar os seus impactos. Um dos modelos mais
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interessantes integra os conceitos, as competéncias e as conexdes (3 C's) como elementos
fundamentais da atratividade territorial.

A Estratégia Local de Habitagdo deve ser, assim, considerada como um instrumento
programatico de carater estratégico e de ambito municipal, que deve estar articulado com o
Plano Diretor Municipal e restantes instrumentos de gestdo territorial, com as estratégias
aprovadas ou previstas para as Areas de Reabilitacdo Urbana e com os demais planos territoriais
ou especiais de desenvolvimento, sustentabilidade e atratividade do Municipio.

Importa, assim, estruturar um quadro coerente de a¢ées e medidas que sustentem a
realizacao desta estratégia, a médio e longo prazo, onde os diversos agentes econémicos e
sociais, quer de natureza publica, quer privada, se reconhecam enquanto participantes
ativos.

9.2. Enquadramento global da Estratégia Local de Habitacao

9.2.1. Envolvente nacional, regional e local

A Assembleia da Republica aprovou em 2019 a Lei de Bases da Habitacdo que define que “Todos
tém direito a habitacao, para si e para a sua familia, independentemente da ascendéncia ou
origem étnica, sexo, lingua, territério de origem, nacionalidade, religido, crenca, conviccoes
politicas ou ideologicas, instrucao, situacao econémica, género, orientacao sexual, idade,
deficiéncia ou condicao de saude.”

Nesse ambito, define que o Estado é o garante do direito a habitacdo, devendo programar e
executar uma politica de habitacdo integrada nos instrumentos de gestdo territorial devendo as
politicas publicas seguir os seguintes principios:

a) Universalidade do direito a uma habitagdo condigna para todos os individuos e suas
familias;

b) Igualdade de oportunidades e coesdo territorial, com medidas de discriminacdo positiva
quando necessarias;

¢) Sustentabilidade social, econdmica e ambiental, promovendo a melhor utilizagdo e
reutilizacdo dos recursos disponiveis;

d) Descentralizacdo administrativa, subsidiariedade e cooperacdo, reforcando uma
abordagem de proximidade;

e) Transparéncia dos procedimentos publicos;

f) Participacdo dos cidaddos e apoio das iniciativas das comunidades locais e das
populacdes.

O Governo de Portugal através do IHRU criou um programa de apoio a efetivacdo de uma politica
de habitacdo (o 1° Direito) que, de uma forma descentralizada, promove a definicdo de estratégias
locais e planos de acdo visando a resolugdo das situacbes de caréncia habitacional que se
verificam no territorio nacional.
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Este programa constitui uma oportunidade e um desafio para os municipios responderem aos
problemas e dificuldades que se verificam no ambito da habitacdo ao nivel do concelho, mas
também incentiva a criacdo de respostas para a requalificagdo do tecido residencial e urbano e,
em particular, para as estratégias de desenvolvimento econémico, cultural e social a implementar
nos préximos anos.

Numa fase de grande transformacao do trabalho e de evolugdo tecnoldgica, assim como de novos
estilos de vida, verifica-se um significativo aumento das migra¢des (temporarias ou mais
prolongadas). Sendo o Alentejo uma das regides em que se prevé um saldo muito positivo em
termos de crescimento da populacdo residente durante a presente década, as estratégias de
atracdo, nomeadamente através da oferta de condi¢des de vida de qualidade, serdo decisivas para
o processo de afirmagdo dos centros urbanos mais relevantes nos proximos anos.

No caso especifico do Concelho de Sousel em que se tem vindo a verificar um esvaziamento dos
centros urbanos e uma diminui¢do da populagdo, este Programa permite desenvolver com maior
rapidez e eficacia as politicas de atratividade de pessoas e empresas, de renovacdo dos nucleos
histérico e de reforco da centralidade da Vila na regiao.

9.2.2. Ambicao e objetivos
A habitacao é uma das necessidades basicas da vida humana.

Todos devem ter uma casa de boa qualidade em que se possam permitir viver. Uma habitagdo
de boa qualidade e acessivel contribui para a saude fisica e mental no geral e também para
comunidades mais fortes e que beneficiam todos os que nelas vivem.

A Estratégia Local de Habitacdo do Concelho de Sousel define a dire¢do estratégica do parque
habitacional do Concelho de forma a lidar com as necessidades da procura e também da oferta,
permite-nos também definir prioridades e objetivos claros sobre como lidar com as principais
questdes/dificuldades habitacionais que afetam a populagdo do Concelho de Sousel.

O desenvolvimento desta estratégia sé é possivel através do envolvimento de parceiros chave,
nomeadamente:

e Camara Municipal de Sousel

e Estado - IHRU

e Juntas de Freguesia

e IPSS’s

e Atores empresariais, sociais e culturais
e Investidores

e Proprietarios

e Residentes

A Estratégia é apoiada por um plano de acdo / execu¢do que estabelece como as prioridades e
os objectivos devem ser alcangados e o seu progresso serd monitorizado pela Camara Municipal
de Sousel.
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Considerando os recentes investimentos e a perspetiva de aumento eminente do nimero de
trabalhadores na industria de produgdo de carne, industria de produgdo de dispositivos médicos
(biotecnologia) e na construcdo da barragem do Pisdo, apresentam-se verdadeiros desafios ao
sector da habitacdo uma vez que a falta de habitacdo contribui para a dificuldade de atracdo e
retencdo dos mais jovens e das suas competéncias no Concelho de Sousel com consequéncias
em todos os sectores, incluindo o publico.

De seguida, descrevem-se em maior detalhe os Projetos de investimento com maior relevancia
para a estratégia de captacdo e retenc¢do de residentes para o Concelho de Sousel:

Imagem 14 - Projetos de Investimento de grande relevancia na regido
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Estratégia Local de Habitagdo

9.2.3. Posicionamento a alcancar

O Concelho de Sousel pretende com a implementacdo da Estratégia Local de Habitagdo reforcar
e renovar a sua relevancia a nivel regional e aumentar a capacidade de atracdo de novos
residentes, nomeadamente para o seu centro histérico, e de investimento criador de dinamicas
de emprego, criatividade, tecnologia e competitividade.

Imagem 15 - Posicionamento ELH Concelho de Sousel
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O conceito base sera: “Um Concelho integrador, solidario e sustentavel demografica e
socialmente”

Visao:
“Um Concelho que se distingue e é reconhecido por:

e Providenciar habitacGo acessivel e condigna, saude, seguranca e educacdo aos seus
residentes;

e Potenciar o desenvolvimento econdmico e o emprego, promovendo o investimento nos
sectores economicos chave e em dreas inovadoras do desenvolvimento econémico;

e Proteger o ambiente e a heranca cultural;

e Criacdo de parcerias cooperativas entre governo, empresas, associagoes e residentes;

e  Promover o desenvolvimento tecnoldgico do Concelho;

e Promover a sustentabilidade e a incluséo social.”

Valores Fundamentais:

e Inclusdo

Concelho de Sousel Pagina 85 de 100



e Abertura

e Lideranca

e Qualidade

e Responsabilizagdo e
e Inovacao

Missao:

“Tornar Sousel um Concelho de referéncia em desenvolvimento econémico e social,
habitacdo acessivel e sustentavel e inclusdo social baseado no planeamento, coordenacgao
e gestdo eficiente dos recursos publicos com vista a sustentabilidade do Concelho.

Tanto a visdo como a missdo demonstram a vontade de criagdo de melhores condigdes
econdmicas e sociais de forma a, ndo sé atrair novos residentes, mas também reter os residentes
atuais através do aumento da oferta de oportunidades de emprego, habitacdo acessivel,
sustentavel e condigna para todos os grupos sociais, bem como, a oferta de um contexto urbano
revitalizado e adaptado a procura em termos de inovagéo e tecnologia.

Esta nova estratégia habitacional tera 4 prioridades abrangentes que refletem as necessidades
habitacionais fundamentais do Municipio e os respetivos objetivos, metas e medidas.

Imagem 16 - Prioridades e Objetivos Estratégicos de Habitacao- Concelho de Sousel

P1. Garantir uma
habitagao condigna para todos

e O1. Aumentar a qualidade da
habitagdo para todos os
residentes.

® 02. Melhorar a eficiéncia
energética, reduzir as
emissOes de carbono.

\_

AN

P2. Aumentar o nimero
de habitagoes disponiveis

e 03. Aumentar a oferta de
habita¢des no Concelho de
Sousel de forma a satisfazer as
necessidades habitacionais.

e O4. Assegurar que a oferta
habitacional proporciona
beneficios para a comunidade
em geral.

AN

P3. Qualificar e valorizar o
espago urbano

e 05. Utilizar da melhor forma
as casas existentes e bens.

® 06. Melhorar o apoio e
ajudar a prevenir o fenémeno
dos sem-abrigo / migrantes —
comunidades ciganas.

4 )

P4. Aconselhamento e
Prevencgao

e O7. Fornecer uma gama de
servigos de aconselhamento
em matéria de habitacdo para
permitir uma intervengao
precoce e prevengado.

* 08. Providenciar apoio aos
residentes para que possam
viver de forma
independentemente durante
o0 maximo de tempo possivel
nas suas proprias casas e

AN

comunidades.

Concelho de Sousel
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Os objetivos estratégicos refletem o papel central do Concelho em relacdo a oferta, necessidade

e procura de habitagdo em termos de:

+Conseguir o nimero ideal de habitagcdes de forma a conseguir

Quantidade
responder a procura

Qualidade - Aumento continuo da qualidade do parque habitacional atual

« Conectar os residentes/comunidades com a oferta melhorada e
respetivo acesso as habitacdes

Pessoas/Comunidades

9.3. Parceria para a implementacao

A implementacdo da Estratégia Local de Habitacdo deve ser um processo de envolvimento
comunitario, integrando todos os atores publicos e privados que intervém no territério, numa
perspetiva de complementaridade e de sinergia.

Devem integrar esta parceria as seguintes entidades e segmentos:

» Camara Municipal de Sousel

= Estado - IHRU

= Juntas de Freguesia

= |PSS's

= Atores empresariais, sociais e culturais
» Investidores

*  Proprietarios

= Residentes
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Estratégia Local de Habitagdo

9.4. Modelo estratégico

A estratégia a implementar deve ser estruturada em eixos de atuacdo que compreendam néo sé

os aspetos sociais, mas também do mercado, abrindo espaco a intervengdo dos proprietarios e
dos investidores e alargando a esfera de influéncia a toda a comunidade, incluindo os aspetos
sociais, econdmicos e culturais que contribuem para a afirmacdo, identidade e satisfacdo das
necessidades de toda a populacao.

O modelo estratégico compreende quatro areas estratégicas de intervencao, de acordo com os
promotores e a orientagdo mais social ou para o mercado.

Imagem 17 - Modelo Estratégico

Entidades Publicas Privados

Resposta abrangente
as caréncias
habitacionais das
populacées mais
desfavorecidas

Atrair e fixar residentes
nos nucleos urbanos da

cidade e das aldeias

Imagem 18 - Acées e Programas a Implementar

Entidades Publicas Privados

Realojamento das familias com caréncias

habitacionais e financeiras com renda 1. Arrendamento de fogos recuperados ou
apoiada ou acessivel; reconstruidos para subarrendamento
Arrendamento de fra¢Ges ocupadas por apoiado;

familias de baixo rendimento para 2. Requalificagdo pelos proprietarios de
subarrendamento; habitagées arrendadas a familias
Requalificacdo de fogos de habitacdo carenciadas ou para colocagao no

social da Camara de Municipal de Sousel mercado a renda acessivel;

com problemas de insalubridade;

Aquisicdo de fogos pela Cdmara
Municipal e pelas Juntas de Freguesia
para reabilitacdo e arrendamento

1. Aquisicao e recuperagao do edificado
por novos residentes nos ntcleos
histaricos;

2. Requalificacdo do espaco urbano;

3. Atrair novas atividades econémicase
culturais para os centros urbanos,

apoiado ou acessivel;

Reabilitacdo de fogos e edificios
devolutos, degradados e em ruina para
habitacdo de renda acessivel;
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10. Operacionalizacao da estratégia

A Camara Municipal de Sousel desenvolve as suas competéncias de autoridade estratégica em

matéria de habitacdo, dando uma especial atencdo ao seu papel no aumento da oferta de

habitacdo, gerindo adequadamente a procura de habitacdo e enquanto entidade proprietéria,

assegurando a melhor gestao possivel parque habitacional e de todo o parque habitacional social

do Municipio

Nesse contexto, pretende-se alcangar as metas seguintes:

Prioridades

P1. Habita¢do condigna para
todos

P2. Aumentar A OFERTA de
habitag¢des disponiveis

P3. Qualificar e valorizar o
espago urbano

P4. Aconselhamento e
Prevencao

Concelho de Sousel

Quadro 47 - Metas a alcancar (6 anos)

Objetivos Estratégicos

0O1. Aumentar a qualidade da habitagao para todos
os residentes.

02. Melhorar a eficiéncia energética, reduzir as
emissdes de carbono.

03. Aumentar a oferta de habitagdes sociais e de
renda acessivel no Concelho de Sousel de forma a
satisfazer as necessidades habitacionais.

04. Assegurar que a oferta habitacional
proporciona beneficios para a comunidade em
geral.

05. Utilizar da melhor forma as casas existentes e
bens.

06. Melhorar o apoio e ajudar a prevenir o
fendmeno dos sem-abrigo / migrantes —
comunidades ciganas.

07. Fornecer uma gama de servigos de
aconselhamento em matéria de habitagdo para
permitir uma intervengao precoce e prevengao.

08. Providenciar apoio aos residentes para que
possam viver de forma independentemente
durante o maximo de tempo possivel nas suas
préprias casas e comunidades.

Metas a alcancar (6 anos)

1 - Eliminagdo das situagdes de
insalubridade e inseguranca e resolugao
das condi¢Ges de inadequacgdo
verificadas.

2 —Tornar as habitagdes mais
sustentaveis através de intervengdes no
ambito da eficiéncia energética

3 - Promover a adaptacao fisica das
habitagdes as pessoas com
necessidades especiais, de modo a
garantir a qualidade de vida de toda a
populagdo

4 — Aumentar em 25% a oferta das
habitagdes por ano durante os préoximos
4 anos (duplicar o parque existente)

5 - Oferta de 42 fogos municipais
(propriedade e/ou gestdo da autarquia)
para arrendamento acessivel.

6 - Integracdo de imoveis locais no
Programa de Arrendamento Acessivel.
7 — Realizagdo dos investimentos de
qualificagdo urbana identificados nos
PARU’s.

8 — Reabilitagdo de uma média de 30
habitagdes/ano nas ARU’s.

9 - Aumento do n2 de beneficiarios das
medidas constantes no EBF.

10 - Diminui¢do em 50% do numero de
prédios devolutos em estado critico de
conservagao.

11 - Diminui¢do do nimero de
alojamentos familiares vagos.

12 - Aumento do grau de satisfagao e
qualidade de vida da populagdo alojada
em fogos de renda apoiada/acessivel.
13 - Aumento do grau de satisfagao e
qualidade de vida da populagdo em
geral.
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10.1. Medidas a implementar

De forma a a alcancar as metas propostas torna-se necessario a implementacdo das medidas

seguintes:

Quadro 48 - Medidas a implementar

Prioridades

P1. Garantir uma habitacao condigna para todos

P2. Aumentar o nimero de habitag¢des disponiveis

P3. Qualificar e valorizar o espaco urbano

P4. Aconselhamento e Prevengao

Concelho de Sousel

Medidas
1. Resposta abrangente as caréncias habitacionais das
populagGes mais desfavorecidas:
1.1. Requalificagdo de fogos de habitagdo social de
Sousel com problemas de insalubridade;
1.2 Realojamento das familias com caréncias

habitacionais e financeiras em alojamentos com renda
apoiada ou acessivel.

2. Promover a reabilitagdo do parque habitacional nas
areas urbanas mais degradadas:

2.1. Arrendamento de fogos recuperados ou
reconstruidos para subarrendamento apoiado;

2.2. Requalificagdo pelos proprietarios de habitagGes
arrendadas a familias carenciadas ou para colocagdo no
mercado a renda acessivel.

3. Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos da Vila
e das aldeias:
3.1. Aquisicdo de fogos pela Camara Municipal e pelas

Juntas de Freguesia para reabilitagdo e arrendamento
apoiado ou acessivel;

3.2. Reabilitacdo de fogos e edificios devolutos,
degradados e em ruina para habitagao de renda acessivel.

4, Animar e recuperar a centralidade dos nucleos
histéricos:

4.1, Aquisicdo e recuperacgdo do edificado por novos
residentes nos nucleos historicos;

4.2. Recuperagao pelos proprietarios de habitagdes em
areas degradadas do Concelho de Sousel;

4.3. Requalificagdo do espaco urbano;

4.4, Atrair novas atividades econédmicas e culturais para

0s centros urbanos.
5.Criagdo de um Gabinete de Apoio ao residente de Sousel.
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11. Enquadramento da Estratégia Local de Habitacao de Sousel
nos principios do Programa 1° Direito

11.1. Diagnostico das Caréncias Habitacionais

No ambito do presente estudo foram recolhidos um total de 75 inquéritos a familias que do
Concelho de Sousel.

Dos inquéritos recolhidos, 15 referiam situacdes de sobrelotacdo e precariedade, nomeadamente
por estar a morar por favor em casa de familiares, 15 situa¢des insalubridade, das quais 4 em
habitacdo propria, 2 uma situacdo de desadequacdo da habitagao face ao nimero de pessoas do
agregado familiar e duas situacbes de precariedade. Foi também identificado um caso que
reportava os 2 filhos e respetivas esposas a partilharem a casa.

Os restantes 33 refletiam a situacao reportada e documentada pela Camara Municipal de Sousel
relativamente as habitacdes de que é proprietaria (nem todos os locatarios responderam ao
inquérito) e a outras situacdes que nao foram consideradas como prioritarias.

A situagdo dos migrantes é muito complexa, verificando-se a presenga no Concelho de Sousel e
prestando servicos a empresas aqui localizadas de mais de 130 trabalhadores, dos quais entre
30% a 50% com vinculo estavel.

Alguns destes migrantes estdo alojados em habitacdes disponibilizadas pelos empregadores, mas
muitos estdo em numero elevado em habitagdes ndo adequadas para este nimero de pessoas.

Da analise efetuada foram ja identificadas pelos servicos da Camara Municipal de Sousel, um
conjunto de 10 familias com um total de 16 pessoas que se encontram em condi¢des muito
precarias em alojamentos sobrelotados e com problemas de insalubridade, mas que mantém uma
relacdo de trabalho estavel.

11.2. Anadlise de enquadramento das familias e habitacoes no
Programa 1° Direito

As familias em caréncia habitacional que sdo enquadraveis no Programa 1° Direito incluem as
seguintes situagoes:

= Inadequacgdo - Incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes

= Insalubridade e inseguranca - Fogo sem condicdes de habitabilidade ou sem seguranga
estrutural

=  Precariedade - Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo

= Sobrelotacdo - Habitacdo insuficiente para a composi¢do do agregado

Nesse sentido foram analisadas as respostas ao inquérito as familias e os fogos propriedade da
Cémara Municipal de Sousel, assim como os dados recolhidos pela equipa junto dos servigos da
autarquia de forma a apurar as situagdes enquadraveis no ambito do Programa 1° Direito.

As situagoes identificadas foram as seguintes:
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Habitacdo Social do Concelho de Sousel
Camara Municipal de Sousel

A Camara Municipal de Sousel detém 49 fogos localizados em edificios destinados a habitagdo
social onde residem 47 familias.

De um modo geral os Edificios de habitacdo social do municipio estdo em mau estado de
conservacao, tendo-se verificado a necessidade de obras de manutencao e reabilitacdo em todos
os fogos, sendo que apenas 21 necessitam de uma intervencao mais moderada . Sdo de salientar
os problemas térmicos, as infiltragdes e humidades, assim como as deficiéncias em termos de
instalacdes técnicas, que ocorrem nos fogos e que pdem em causa a salde e bem-estar das
familias residentes.

Quadro 49 - Habitacdo Social (tipologia)

Far::i:ias Rua/Bairro P'::szzs T T2 T3 T4
33 Bairro Francisco Sa Carneiro 80 4 9 10 10
9 Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 22 8
5 Rua do Posto 12

Familias Residentes no Concelho com caréncias habitacionais

No Concelho de Sousel foram identificadas 42 familias (92 pessoas) em situacdo de caréncia
habitacional e com dificuldades financeiras para fazer face aos custos de habitagao.

Quadro 50 -Familias com caréncias habitacionais

Tipologia Situacdo F:lr:ni‘lii:s P:.l:sz:s Observacoes
Sobrelotacdo 19 48 A morar por favor em
casa de alguém
Sobrelotacdo Precariedade 10 16 Migrantes
Insalubridade e inseguranga 11 26
Insalubridade e inseguranca Precariedade 2 2

Beneficidrios Diretos

Um total de quatro familias (8 pessoas) do Concelho indicam que pretentem reabilitar as
habitacoes.

Quadro 51 - Beneficidrios diretos com caréncias habitacionais

Tipologi N° N°
ipologla d .e de Observacgoes Freguesia
Familias Pessoas
Insalubridade e inseguranca 3 5 Habitagdo Propria Casa Branca
Insalubridade e inseguranca 1 3 Habitagdo Propria Sousel
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11.3. Necessidades Futuras

Nos préximos anos estima-se uma necessidade anual de cerca de 25 a 40 novas respostas para
novas familias constituidas e para novos residentes envolvendo um conjunto diversificado de
solucdes que poderdo incluir:

= Autoconstrucao

= Reabilitacdo de habitacdo propria

= Aquisicdo e reabilitacdo de habitacdo prépria em areas de regeneragao urbana
= Arrendamento de habitacdo social

Estas situacdes ndo estdo ainda identificadas e serdo avaliadas no futuro, podendo vir a constituir
um aditamento ao Contrato Programa a celebrar com o IHRU.

11.4. Identificacao de Prioridades

A Camara Municipal de Sousel estabeleceu um conjunto de prioridades de ambito geral,
podendo, no entanto, acomodar situacdes de urgéncia que, entretanto, se venham a verificar
como, nomeadamente casos de violéncia doméstica ou familias sem abrigo que venham a ser
identificadas.

As prioridades definidas pela Camara Municipal de Sousel estdo estruturadas de acordo com a
tipologia mais geral das situagdes de caréncia habitacional das familias como indicado de seguida:

1. Familias em situacdo de vulnerabilidade;
Situacdes precariedade com risco de perda de habitacao;

3. Problemas graves de insalubridade e inseguranca relativamente a inquilinos da Habitagdo
Social do Concelho de Sousel;

4. Familias em situacGes de sobrelotacao e insalubridade;

5. Agregados em fogos habitagdo social com deficiéncias em termos de insalubridade;
Familias em situacdo habitacional precaria.

Adicionalmente, serdo consideradas como de maior prioridade, para além das situacdes ja
referidas de violéncia doméstica e de familias sem abrigo, as familias que integrem deficientes
e/ou idosos com limitag¢des significativas, as familias mais numerosas e as familias monoparentais
com filhos menores.

Uma atencdo especial sera dedicada aos trabalhadores migrantes e suas familias de modo a
encontrarem uma habitacdo condigna e que permita a sua integragdo na sociedade local de forma
o mais harmoniosa possivel. Esta situacdo ja estd em monitorizacdo, mas prevé-se que o seu
nimero aumente de forma significativa nos proximos anos, devendo ser precavidos os casos de
exclusdo social que dai poderdo resultar.

Concelho de Sousel Pagina 93 de 100



11.5. Solucoes habitacionais a desenvolver

A estratégia definida pelo Municipio de Sousel engloba a reabilitagdo do edificado propriedade
da edilidade, na aquisicdo e reabilitacdo de edificios desocupados e degradados nos centros
urbanos, valorizando os nucleos urbanos da Vila e das Freguesias, renovando e dinamizando a
sua centralidade e vida econdmica, cultural e social.

A construcdo de nova habitagdo sera limitada aos casos em que ndo seja vidvel a reabilitacdo de
edificado existente disponivel para aquisicdo pelo Municipio.

A existéncia de um numero ainda significativo de habita¢des devolutas, degradadas e em ruina
nos centros urbanos exige uma resposta concertada da autarquia e de todos os seus parceiros
publicos, associativos e privados no sentido de recuperar o patriménio existente.

As solucdes preconizadas incluem:

= Reabilitacdo das habitacdes sociais da Camara Municipal arrendadas;

= Aquisicdo de edificios e reabilitacdo de fogos de vagos nos centros urbanos para
atribuicdo a familias carenciadas (atuais e futuras);

= Promocdo da recuperacdo e reabilitacdo de fogos devolutos, degradados e/ou em ruina;

= Construcdo de habitacdo social;

No sentido de garantir solu¢des adequadas e no prazo indicado (até final de 2025) para garantir
uma habitagdo condigna a todas as familias carenciadas, a Camara Municipal de Sousel estima vir
a adquirir as habitacdes necessarias (em estado de degradagdo e em ruina, assim como outras
devolutas) nos nucleos urbanos de Sousel e das freguesias para reabilitacdo assim como de
terrenos de construcdo para a edificacdo de habitacdo social ou para disponibilizacdo a familias
para autoconstrucao.

11.6. Programacao das solucoes habitacionais

As solugdes habitacionais compreendem as a¢des:

1. Resposta abrangente as caréncias habitacionais das popula¢ées mais desfavorecidas
1.1 Requalificacdo de fogos de habitacdo social da Camara de Municipal de Sousel
com problemas de insalubridade;
1.2 Construcdo de Habitagdo social
1.3 Aquisicdo e reabilitacdo de edificios devolutos para habitacao social
2. Promover a reabilitacao do parque habitacional nas areas urbanas mais degradadas
2.1 Requalificagdo pelos proprietarios de habitacoes
2.2 Autoconstrucao de habitacdes
2.3 Aquisicao de habitacdes
3. Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos do Concelho
3.1 Aquisicao de fogos pela Camara Municipal e pelas Juntas de Freguesia para
reabilitacdo e arrendamento apoiado ou acessivel;
3.2 Reabilitagdo de fogos e edificios devolutos, degradados e em ruina para habitacdo
de renda acessivel;

Concelho de Sousel Pagina 94 de 100



4. Animar e recuperar a centralidade dos nicleos histéricos de Sousel e de Cabeco de
Vide
4.1 Aquisicao e recuperacao do edificado por novos residentes nos nucleos historicos;
4.2 Requalificacdo do espaco urbano;
4.3 Atrair novas atividades econémicas e culturais para os centros urbanos.

Estas acOes desenrolam-se desde o primeiro trimestre de 2022 até ao uUltimo trimestre de 2025,
com incidéncia especial nos anos de 2023 a 2025 onde se prevé que a maioria das obras seja
executada, de modo a dar solucdes as familias carenciadas.

A concretizacdo de solugdes habitacionais sera implementada logo que existam habita¢Ges
disponiveis, nomeadamente em termos de fogos de habitacdo social construidos ou adquiridos
e requalificados pela Camara Municipal de Sousel.

No planeamento incluido neste paragrafo, apenas as agdes relativas a habitacdo incluida no
Programa 1° Direito, se encontram indicadas. As fichas globais previstas no ambito da Estratégia
Local de Habitagdo de Sousel estdo disponiveis na sua totalidade no ANEXO | a este Relatorio.

Imagem 19 - Planeamento das acdes

B Resposta abrangente ds carBncias habitacionais das populagdes mais

desfavorecidas 5378 250.00 €
13,  Rerquanhficogho de fogos de habitacio sedal da CArara de Mumicipsl de Sousel com
problemas de insalubridade 1050 000,00 €
i 2022 120 000,00 €
ial v Boirro 56 Carmeing 2022 200 000,00 €
i acial me Buira 56 Cameirg 2023 140 00000 €
Reabilitagdo de 74 fogos de Habitacsa Sociol no Bairmo 58 Cameira 2023 350 000,00 €
Reabulitogds de @ fogos de Hobifoed al ne Boiro Martinko Chaveira Roviseo Pais 2022 180 000,00 €
Reabilitogdo de § foges de Habitagdo Soclol e Rua do Poste 2022 100 000,00 €
12 Aeafcjamento das famdias comn caréncias habacionais e financeiras em alojamentos
com renda apolada ou acessivel; 4 286 250,00 €
Canstrucan de 4 fogos 17 2023 375 DO0,00 €
Constrigdo de 11 fogos T2 2023 1163 250,00 €
Construgdo de 8 fogos T3 2023 963 000,00 €
Canstruggo de 1 fogos T4 2023 137 500,00 €

Aguisicdo e Reabilitogdo de 3 Edlficias T2 em Casa Brance 2022 00,00 E

Aguisipdo e o de 2 Edificios 11 & 2 12 em Cong 2024 363 000,00 £

Aigeriss o de 2 £d 71, 2712 e 4 T3 em Sousel 2024 847 000,00 €

Aquisicdn ¢ Rea o de 7 Edificios T4 am Santo Amears 222 137 500,00 €
2 a bilitagio do parque habitacional nas dreas urbanas mais
degradadas 1 200 000,00 €
2.1, Requakticacdo pelos proprietarios de habitagbes 160 000,00 £
22 Auto-construgdo de hahitagges 240 000,00 €
23, Aquisicao de hobitagdes 800 000,00 €
3. Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos da cidade o das aldeias 1500 000,00 €

Aguisiclo de fogos pela Cimara Munidpal e pelas Juntas de Freguesia para reabilitagac

@ ndamento apolado ou a 600 000,00 €
32, Resbiltacso de foges e edifidos devolutos, degradados ¢ em mina para habitagdo de

randa acessivel 900 000,00 £
4. Animar e recuperar a centralidade dos nicleos histarices 9 417 000,00 €
41, AgulsicAo e recuperacio do edificads por novas residentes nas nicleos histdices, 2 700 000,00 €
42, Requalificacso do espaco whano 117 000,00 €
A3, Atrair novas atividades acondmicas e cufturals para os centros arbanas, 600 000,00 €

11.7. Ordem de prioridade das solugoes habitacionais a promover

A prioridade da Camara Municipal de Sousel é a resposta o mais célere possivel das caréncias
habitacionais atuais de maior impacto social.
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Nesse sentido a intervencdo em 49 habita¢des sociais com algum estado de degradacao permite

criar condi¢des de maior conforto para as familias que ai residem, enquanto a reabilitacdo de 16

edificios devolutos com necessidade de obras de adaptacdo e requalificacdo mais profundas e

permitem responder as necessidades de 65 familias em condi¢es habitacionais indignas.

A construgdo de raiz de 24 habitacbes completa a resposta direta que a Camara Municipal de

Sousel pretende assumir na situacdo presente.

No entanto a disponibilidade de fogos para arrendamento é limitada, pelo que a Camara pondera

adquirir mais habitagdes devolutas para requalificar e colocar em arrendamento social de forma

a responder as necessidades imediatas e futuras de alojamento no Concelho.

A prioridade atribuida as solu¢des a implementar pela Camara Municipal de Sousel é a seguinte:

1. Reabilitacdo de 28 fogos de habitacdo social do Municipio (em situacdo muito
degradada);
2. Construcao de 24 novas habitagdes (4 T1; 11T2; 8 T3; 1T4);
3. Reabilitagdo de 21 fogos de habitacdo social do Municipio (em situacdo degradada);
4. Aquisicdo e reabilitagdo de 16 habitacdes (4 T1; 7T2; 4 T3; 1T4);
5. Reabilitacdo de habitacdo propria por beneficiarios diretos.
11.8. Demostracao de Enquadramento da Estratégia Local de

Habitacdo de Sousel no Programa 1° Direito

A Estratégia Local de Habitacdo definida para o Concelho de Sousel enquadra-se nos principios

consagrados no Programa 1° Direito como definido no artigo 32 do Decreto-Lei n° 37/2018,

designadamente:

a)

Considerando as situagbes de caréncia econdmica que impedem que uma pessoa ou um
agregado familiar tenha acesso a uma habitacdo condigna de forma comportavel pelo
seu orcamento. As familias nesta situacdo foram identificadas no ambito do inquérito
realizado pela autarquia e por inquiricao das instituicdes de apoio social do Concelho de
Sousel;

A estratégia definida privilegia a reabilitacdo de fogos de habitacdo social da Camara
Municipal e de outros atores com intervengao social no Concelho, assim como a aquisicao
para reabilitagdo de edificios vagos, degradados e em ruina, visando a recuperagdo do
edificado, limitando a construgcdo nova e visando a regeneragdo dos centros urbanos;

As solucbes previstas estendem-se por todo o perimetro urbano dos nlcleos
habitacionais, atuando sobre os imdveis em ruinas, degradados e devolutos nas zonas
definidas pelas A¢bes de Regeneracdo Urbana definidas, visando a integragdo social na
comunidade das familias consideradas;

A definicdo das modalidades de apoio serad definida caso a caso de acordo com os
rendimentos de cada agregado familiar, visando garantir a estabilidade econémica e um
acesso a habitacdo a pessoas desprotegidas;

Na implementagdo da estratégia estdo envolvidos diversos atores sociais assim como
investidores privados e proprietarios no sentido de garantir uma abrangéncia, adequagao
e capacidade de intervencdo que garanta a diversidade de solu¢bes adequadas a cada
caso, nomeadamente de populacdes mais desfavorecidas ou objeto de segregacao;
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f)  No ambito da presente estratégia, as instituicdes de caracter social e as associa¢des de
moradores, nomeadamente dos bairros sociais e de comunidades desfavorecidas serdo
envolvidos na discussdo da estratégia a implementar, tal como definido na metodologia
do estudo;

g) A Camara Municipal de Sousel prevé que para além do esforco financeiro a realizar pelo
IHRU e pelo Municipio, contribuam financeiramente para a solucdo os proprietarios, os
investidores e, na medida adequada os arrendatarios, através do pagamento de rendas
apoiadas ou acessiveis;

h) Na presente estratégia ndo estdo consideradas operac¢des urbanisticas;

i) A estratégia definida é baseada na recuperagao e reabilitagdo do edificado;

j) A aquisicdo de habitagdo esta prevista apenas para casos em que residentes pretendam
promover a reabilitacdo de habita¢des nos nucleos degradados assinalados pela Camara
Municipal de Sousel;

k) Todas as habita¢des reabilitadas integrardo um reforco das condi¢bes de acessibilidade
de acordo com as normas em vigor, sendo que no caso de agregados com problemas de
mobilidade, as habitacbes atribuidas serdo adequadas a situacado existente;

) Nas requalificagbes previstas serd prevista a melhoria da eficiéncia energética da
habitacdo e de utilizagdo racional da energia e da agua.
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12. Plano e Orcamento das acoes a implementar

O conjunto das ac¢Ges e projetos a desenvolver serdo implementadas entre o inicio de 2022 e final

de 2025, de acordo com o cronograma apresentado na figura seguinte:

Imagem 20 - Planeamento das acdes

woomoow

B Resposta abrangente ds carBncias habitacionais das populagdes mais

desfavorecidas

11, RequalificagBo de fogos de hebitagBo soclal da Chrara de Mumcipal de Sousel com

problemas de insalubridade:

bilitogde de 7 fogos de Habitagdo Seciel ne Bairo $6 Carneirg

Heahilitacdo de 74 fogos de Habitagio Sociol no Bairro 5 Cameiro

Reabiilitagde de 8 fogos de Habit

Reabilitocds de § joges de Habitagdo Social na Rug do Pesie

12 Aeafcjamento das famdias comn caréncias habacionais e financeiras em alojamentos

com renda apalada ou acessivel;
Canstrucan de 4 fogos 17
Constrigdio de 11 fogos T2
Construgdo de 8 fogos T3
Construgso de 1 fogos T4
Aguisicdo e Reabilitogdo de 3 Edlficias T2 em Casa Brance
i Fo de 2 Edificios 11 e 2 12 em Cono

71, 2712 e 4 T3 em Sousel

Aquisicdn ¢ Reabilitagdo de 1 Edificias T4 em Santo Amear

2 a bilitagio do parque habitacional nas dreas urbanas mais

degradadas
2.1 Requakficagso pelos p widrios do habitagbes
abitagees

23, Aquisicao de habitagées

22, Auto-construgao o

3. Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos da cidade o das aldeias
3.1, Aguisigho de foges pela Cimara Munidpal e pelas Juntas de Freguesia para reabilitagac

v amgndamento apolado ou acessivel
32, R

randa acessivel

4. Animar e recuperar a centralidade dos nicleos histarices

ol no Bowro Martinho Chavero Roviseo Pais

biktacdo de fogos e edifidos devolutos, degradados ¢ em mina para habitagdo de

41, Aculskdo e recuperacio do edificado por novas residentes nas nibcleos hiskricos

A2, Regualificagio do espagn wbano,

A3, Atrair novas atividades acondmicas e cufturals para os centros arbanas,

2022
2022
2023
2023
2022

anz2

2023
2023
2023
2023
2022
2024
2024

2022

5378 250.00 €

1050 000.00 €
120 000,00 €
200 000,00 €
140 00000 €
350 000,00 €
180 000,00 €
100 000,00 €

4 286 250,00 €
375 000,00 €

363 00000 £

847 00000 €
137 500,00 €

1 200 000,00 €
160 000,00 €
240 000.00 €
800 000,00 €

1500 000,00 €

600 000,00 €

SO0 000,00 €

9417 000,00 €

2 700 (00,00 £

6117 000,00 €
600 0O0.00 €

Os valores de reabilitacdo das habitacdes sociais atuais do Municipio de Sousel foram estimados

de acordo com a tipologia dos fogos e com o grau de intervencdo necessaria.

Quadro 52 - Valores de reabilitacao das habitacoes sociais atuais do Municipio de Sousel

Acdo

Reabilitacdo de 6 fogos de Habitacdo
Social no Bairro Sa Carneiro
Reabilitacdo de 8 fogos de Habitacdo
Social no Bairro Sa Carneiro
Reabilitacdo de 7 fogos de Habitacdo
Social no Bairro Sa Carneiro
Reabilitacdo de 14 fogos de Habitacdo
Social no Bairro Sa Carneiro
Reabilitacdo de 9 fogos de Habitacdo
Social no Bairro Martinho Chaveiro
Rovisco Pais

Reabilitacdo de 5 fogos de Habitacdo
Social na Rua do Posto

Ano

2022

2022

2023

2023

2022

2022

Quant.

(fogos) Tipologias
6 2T1;47T2;
8 5T3;3T4
7 2T1;5T2;
14 773,774
9 171;8T2;
5 5T72;

Valor médio

20 000,00 €

25 000,00 €

20 000,00 €

25 000,00 €

20 000,00 €

20 000,00 €

Valor Total
120 000,00 €

200 000,00 €

140 000,00 €

350 000,00 €

180 000,00 €

100 000,00 €

O valor médio metro quadrado de construcdo foi diferenciado de acordo com a tipologia dos
fogos a construir, sendo de 1.100,00 €/m? para os T3 e T4, de 1.175,00 €/m? para os T2 e de
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1.250,00 €/m? para os T1, assim como areas de 125 m? para os T4, 110 m? para os T3, de 90 m?

para os T2, e de 75 m? para os T1 do que resultou a estimativa orcamental que se anexa.

Quadro 53 - Valor médio m? de construgéo e estimativa or¢amental

Acao Quant.
(m?)
Construgao de 4 fogos T1 300
Construcao de 11 fogos T2 990
Construgao de 8 fogos T3 880
Construcao de 1 fogos T4 125

Ano

2023
2023
2023
2023

Valor médio

1250,00 €
1175,00 €
1100,00 €
1100,00 €

Valor Total

375 000,00 €
1163 250,00 €
968 000,00 €
137 500,00 €

No caso da aquisi¢do e reabilitacdo de edificios foram consideradas as tipologias para definir as

areas e os valores médios considerados (1.110,00 €/m?) consideram o custo da compra e também

de obras muito significativas a realizar nos edificios. Neste calculo foram considerados custos

médios de aquisi¢do entre os 20 e os 30 mil euros e valores de reabilitagdo na ordem dos setenta

mil a oitenta mil euros por fogo.

Quadro 54 - Valor médio m? de aquisicéo e reabilitacéo e estimativa orcamental

Acéo Ano

Aquisicdo e Reabilitacdo de 3 Edificios T2 2022
em Casa Branca

Aquisicdo e Reabilitacdo de 2 Edificios T1e 2024
2 T2 em Cano

Aquisicdo e Reabilitacdo de 2 Edificios T1, 2024
2 T2 e 4T3 em Sousel

Aquisicdo e Reabilitacdo de 1 Edificios T4 2022
em Santo Amaro

Concelho de Sousel

Tipologias
3T2
2T1+2 T2
2T1+2

T2+ 473
174

Area Valor
Total (m?)  Unitario
270,00 1 100,00 €
330,00 1100,00 €
770,00 1100,00 €
125,00 1 100,00 €

Valor Total
297 000,00 €

363 000,00 €

847 000,00 €

137 500,00 €
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Quadro 55 - Planeamento Financeiro

Resposta abrangente &s caréncias habitacionais das populacdes mais 5 378 250,00 € 1034 500,00 € 3128 750,00 € 1210 000,00 €
desfavoreadas

1.1.  Requalificacdo de fogos de habitacdo social da Cémara de Municipal de Sousel com

problemas de insalubridade: 1090 000,00 € 600 000,00 € 485 000,00 € - € - £

Reabilitacdo de 6 fogos de Habitacdo Social no Bairro Sd Carneiro 2022 120 000,00 € 120 000,00 €

Reabilitacdo de 8 fogos de Habitacdo Social no Bairro Sd Carneiro 2022 200 000,00 € 200 000,00 €

Reabilitacdo de 7 fogos de Habitacdo Social no Bairro Sd Carneiro 2023 140 000,00 € 160 000,00 €

Reabilitacdo de 14 fogos de Habitacdo Social no Bairro Sd Carneiro 2023 350 000,00 € 325 000,00 €

Reabilitacio de 9 fogos de Habitacdo Social no Bairro Martinho Chaveiro Rovisco Pais 2022 180 000,00 € 180 000,00 €

Reabilitacéo de 5 fogos de Habitacdo Social na Rua do Posto 2022 100 000,00 € 100 000,00 €
:jr:n reizaaloaj;r:izr;‘;ooclijaasc;‘:;?\?;:s com caréncias habitacionais e financeiras em alojamentos 4288 250,00 € 434500,00 € 2 643 750,00 € 1210 000,00 €

Construcdo de 4 fogos T1 2023 375 000,00 € 375000,00 €

Construgdo de 11 fogos T2 2023 1163 250,00 € 1163 250,00 €

Construcdo de 8 fogos T3 2023 968 000,00 € 968 000,00 €

Construcdo de 1 fogos T4 2023 137 500,00 € 137 500,00 €

Aquisicio e Reabilitacdo de 3 Edificios T2 em Casa Branca 2022 297 000,00 € 297 000,00 €

Aquisicdo e Reabilitacdo de 2 Edificios T1 e 2 T2 em Cano 2024 363 000,00 € 363 000,00 €

Aquisicdo e Reabilitacdo de 2 Edificios T1, 2 T2 e 4 T3 em Sousel 2024 847 000,00 € 847 000,00 €

Aquisicdo e Reabilitacdo de 1 Edificios T4 em Santo Amaro 2022 137 500,00 € 137 500,00 €
:;grad:r::;over a reabilitacdo do parque habitacional nas &areas urbanas mais 1200 000,00 € 340 000,00 € 340 000,00 € 260 000,00 € 260 000,00 €
2.1. Requalificacdo pelos proprietdrios de habitacdes 160 000,00 € 80 000,00 € 80 000,00 €
2.2. Auto-construgdo de habitacdes 240 000,00 € 60 000,00 € 60 000,00 € 60 000,00 € 60 000,00 €
2.3. Aquisicdo de habitagses 800 000,00 € 200 000,00 € 200 000,00 € 200 000,00 € 200 000,00 €
3.  Atrair e fixar residentes nos niicleos urbanos da cidade e das aldeias 1 500 000,00 € - € 500 000,00 € 500 000,00 € 500 000,00 €
3.1, Aquisicdo de fogos pela Cadmara Municipal e pelas Juntas de Freguesia para reabilitacdo
e arrendcjameflto apoiai’io opu acessivel; e ? ” : 600 000,00 € 20000000€ 20000000 € 20000000 €
i.i.da :::Sbsl:\lf:lfao de fogos e edificios devolutos, degradados e em ruina para habitaco de 500 000,00 ¢ 300 000,00 € 300 000,00 € 300 000,00 €
4.  Animar e recuperar a centralidade dos niicleos histéricos 9417 000,00 € 1442 000,00 € 2825 000,00 € 2 825 000,00 € 2325 000,00 €
4.1, Aquisicdo e recuperacdo do edificado por novos residentes nos nucleos histéricos; 2 700 000,00 € 675 000,00 € 675000,00 € 675 000,00 € 675 000,00 €
4.2. Requalificagdo do espago urbano; 6117 000,00 € 617 000,00 € 2 000 000,00 € 2 000 000,00 € 1 500 000,00 €
4.3, Atrair novas atividades econémicas e culturais para os centros urbanos, 600 000,00 € 150 000,00 € 150 000,00 € 150 000,00 € 150 000,00 €

17 495 250,00 € 2 816 500,00 € 6793 750,00 € 4795 000,00 € 3 085 000,00 €
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