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LOTEAMENTO DA PANDINA 22 FASE — SANTO AMARO

PROPOSTA DE REGULAMENTO DE CONSTRUGAO

Artigo 12
Objectivos

O presente regulamento destina-se a estabelecer as condi¢cbes de
edificabilidade no “Loteamento da Pandina 22 Fase em Santo Amaro” as quais deverao
ser interpretadas em conjunto com os elementos constantes na Planta de Sintese.

Artigo 22
Definicoes

1. O poligono de implantagdo é a linha poligonal fechada que delimita uma area
do solo no interior da qual é possivel edificar.

2. Indice de ocupacdo do solo é o quociente entre a drea total de implantacio e
a drea do solo a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

3. Indice de utilizagdo do solo é o quociente entre a drea total de construcdo e a
area de solo a que o indice diz respeito.

4. O alinhamento é a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios
urbanos que o marginam, nomeadamente nas situacées de confrontacdo com a via
publica.

5. Anexo — Construcdo destinada a uso complementar da construcdo principal
(garagem e arrumos, entre outras).
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6. Area de implantacdo de um edificio é o somatério das areas resultantes da
projeccdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais),
incluindo anexos, pisos mais salientes, escadas e alpendres mas excluindo varandas e
platibandas (maximo 1,00 m de largura).

7. Area do lote — Area ou terreno de uma unidade cadastral minima, para
utilizacdo urbana, resultante de uma operacao de loteamento.

8. Area de construcdo (drea de pavimentos): Somatdrio das areas de todos os
pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores
com exclusdo de sotdos sem pé-direito regulamentar, areas destinadas exclusivamente
a estacionamentos quando situadas em cave, dreas técnicas adstritas ao
funcionamento do edificio (ex.:PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo,
etc.), terragos, varandas, alpendres, galerias exteriores, arruamentos e outros espagos
livres de uso publico cobertos pela edificacao.

9. Infra-estruturas urbanas s3ao os sistemas técnicos de suporte directo ao
funcionamento dos aglomerados urbanos ou da edificacdo em conjunto.

10. Logradouro é um espaco ao ar livre, destinado a fun¢Ges de estadia, recreio
e lazer, privado, de utilizacdo colectiva ou de utilizacido comum, e adjacente ou
integrado num edificio ou conjunto de edificios.

11. NUumero de pisos é o numero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificagao.

12. Area de cedéncia — area que deve ser cedida ao Dominio Publico e
destinado a circulacdo pedonal e de veiculos, a instalacdo de infraestruturas, a espacos
verdes e de lazer, a equipamentos de utiliza¢do colectiva e estacionamento.

Artigo 32
Usos, indices, n? pisos e cota de soleira

O uso, indice, n? pisos e cota de soleira sdo os previstos no quadro de dreas em
baixo mencionadas.
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IDENTICAGAD | AREAS |M§L§E$TEEM Euﬁgﬁﬁf&u Engs HSPS/?JEE CERCE E“DIEEE uuﬁgigunéﬂn CERCEL
DOSLOTES | (mD) MORADIA MORMDE | %, Fogos | MORRDA  prpap  gupq | ANEAD
LT 5575 184,70 S0 tw? | WE/! [330wsda 0SBE 3000 | 300m
LOTE? 500,00 158,00 RO Vm?  HE/) 3s0wSsia I0SES G000 | 300m
L0TE3 500,00 168,00 00 tw? | HB/1 [330wsma 062 3000 | 200m
L0TE4 4535 V4 00 8800 tw? | HB/1 [330wsmn 0458 3000 | 200m
LOTES 4535 V4 0D W800 tw? | HB/1 [3wsDa 037 3000 | 300m
LOTEG 4535 Vit 0D 800 o2 | HiE/1 [330wsDa 10283 3000 | 200m
LITE7 4535 Vi, 0D BE00 | lm?  WB/) 3s0wBsie SR G000 | 300m
LOTER “ 144,00 WE00 lm?  HB/) 30wBse DE 3000 | 300m
LOTE 4538 V4 0D 8800 tw? | HB/1 [330wsmn WS 3000 | 200m
\WED 45308 Vi 0D W800 tw? | HB/! [3wsDa WATE 3000 | 300m
il 4535 Vit 0D WB00 o2 | HE/! [33wsDa 10382 3000 | 300m
LOTE? 4538 144,00 WEO00 o2 | HE/! (330wsion 0288 3000 | 200m
LOTE 13 27300 177.00 7500 ‘w? | WE/! 330wsme 0E 3000 | 300m
LOE% 4300 25000 SO0O0 tw? | FOU/ - [3sdassba D4R
0L B4BD4 | 20370 | 435400 3000

[UI5DRD RESUKD
4REA TOTAL DE INTERYENCED 12.081.00 m2 Ne TOTAL DE FOGOS K
4REA DOS LOTES B 4B9 44 m? LUGARES DE P4ROUEAMENTO INTERIOR LOTES %
R4 DF CEDENCIAS: LUUGARES DF P4 ROUEAMENTR EXTERIOR LOTES i
_ ARRUAMENTOS 198110 m2 INDICE DE UTILAGAD 038 %
- PASSEIOS 247126 m2 INDICE DE OCUPAGED 018 %
_ ESTACIONAMENTD BEE.20m? DENSIDADE POPULACIONAL B0 a 100 b/

TTiL £ 18 58 m2

FSPAGOS YERDES DF UTLPACADCOIECTG | 473.00m2

_ EQUIPMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTI 48100 m?2
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Artigo 42
Afastamentos e Alinhamentos

1. Os edificios serdo implantados de acordo com o poligono de implantacao
definido na planta de sintese, respeitando os alinhamentos e afastamentos
relativamente aos limites frontal e laterais do lote.

2. Os anexos serao implantados no poligono de implantacdo e encostados ao
limite do lote.

Artigo 52
Cércea

Para efeitos de atribuicdo da cércea os valores sdo os seguintes:
6,50m para edificios com 2 pisos;
3,50m para edificios com 1 pisos;
3,00m para o anexo.
Tendo-se considerado a cércea como a dimensdo vertical e medida a partir da
cota de soleira até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda de terraco.

Artigo 62
Sotaos e caves

N3o sdo permitidos s6taos, nem caves.

Artigo 72
Coberturas

1. As coberturas poderdo ser planas ou ter no maximo 4 dguas com uma
inclinacdo ndo superior a 35°.

2. As coberturas poderdo ser parcialmente em terraco desde que ndo sejam
acessiveis.

3. N3do sera permitida a construcdo de elementos tipo mansarda.

Santo Amara - Sousel Processo I13/2009 - Pag. 5/8



CAMARA MUNICIPAL DE SOUSEL — DUAQ - Gabinete Técnico

Regulamento do Loteamento da Pandina 22 Fase — Santo Amaro - Sousel

Artigo 82
Anexos

Serd permitido a construcdo de anexos para garagem, cozinha regional e
arrumos.

Artigo 92
Logradouros

1. Os logradouros serdo destinados a jardins na area anterior, estacionamento
exterior situado lateralmente e quintais na area posterior.

2. N3o serd permitida a total impermeabilizacdo da 4rea de logradouro,
devendo no maximo corresponder a 70%.

3. N3o serd permitida a colocacdo de pavimentos de fraca qualidade
nomeadamente desperdicio de pedra.

4. Sera permitida a construcdo de piscinas, desde que o seu tratamento nao
seja a base de “sal”.

Artigo 102
Muros

1. O muro frontal tera uma altura de 1,10m e devera ser em alvenaria continua
ou em gradeamento metdlico assente em murete com 0,30m de altura.

2. Os muros laterais, deverdo ter a mesma altura do muro frontal. No caso dos
muros confinantes com outros lotes devem ter a mesma altura do muro frontal, a
partir do passeio do arruamento que o serve até ao limite da projecgao da linha de
recuo obrigatério da fachada, devendo a restante extensdao de muros ter a altura de
1,70m.

3. O muro posterior terd como limite a altura de 1,70m.

4. Os muros laterais e posteriores serdo em alvenaria continua.

Artigo 11°
Receptdaculos Postais

O receptdculo postal devera ser executado no interior do muro frontal e distar
0,90m entre o limite inferior da abertura e o solo.
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Artigo 129
Materiais de construcao e acabamentos exteriores

1. As coberturas serdo em telha ceramica do tipo lusa ou canudo, contendo o
beirado tradicional, sendo as coberturas planas em material ceramico da mesma cor.

2. As paredes exteriores deverdo ser rebocadas, em reboco areado fino, ndo
sendo permitida a aplicacdo de revestimentos de materiais cerdmicos vétricos e
marmorites. Poderdo ser utilizadas parcialmente alguns materiais de revestimento,
desde que sejam de reconhecida qualidade arquitecténica, devidamente aprovados
pela CMS.

3. As paredes deverdao ser pintadas com cores claras e suaves,
preferencialmente branco. Ndo sendo permitido o uso de tintas areadas ou outras de
textura muito acentuada.

4. Os socos e molduras quando previstas deverdo ser executadas em argamassa
pouco texturada, pintada nas cores branco, creme, azul, ocre e sangue de boi, os vaos
poderdo ser guarnecidos em pecas de material pétreo e aparelhado, salientando-se
aproximadamente 0,15m do plano da fachada. As molduras de portas e janelas
deverdo ter uma largura minima de 0,12m.

Como proteccdo aos vaos poderdo ser aplicadas portadas exteriores, interiores
ou estores de caixa interior.

5. Ndo sera permitida a marcacdo de lajes nas empenas, nem o revestimento
com rebocos texturados e/ou de cor no triangulo superior das empenas.

6. Os materiais e caixilharias exteriores poderdo ser em aluminio termolacado,
madeira pintada ou envernizada, PVC ou outros de reconhecida qualidade. N3o sera
permitida a utilizagcdo de aluminio anodizado.

As caixilharias deverdo ser preferencialmente em branco, admitindo-se outras
cores desde que em harmonia com o projecto e apds aprovagao pela CMS.

7. Os gradeamentos poderdo ser aplicados em ferro pintado ou aluminio
termolacado, sendo interdita a colocacdo de balustres.

8. Os painéis de energia solar deverao ser integrados em telhados expostos ao
guadrante sul, ou em terracos; devendo estar perfeitamente adaptados as coberturas
ou ndo ser visiveis do espago publico.

9. Os dispositivos de ar condicionado deverdo ser instalados em lugares nao
visiveis do espaco publico, quando tal ndo seja possivel, poderdo ser autorizadas
solugdes dissimuladas nas fachadas enquadradas nos vdaos de modo a ndo por em
causa a sua harmonia.
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Artigo 132
Omissoes

Em todas as questdes omissas sera aplicada a legislacdo em vigor,
nomeadamente o PDM de Sousel e o RGEU.

Sousel, 6 de Maio de 2010

(Arg2 Jorge Carrdo - D.U.A.Q.)

(Arg2 Helena Rodrigues — Chefe de Divisdo — D.U.A.Q.)
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